ZAKON
NARODNEJ RADY SLOVENSKEJ REPUBLIKY

z 8. jula 1993
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

Zmena: 151/1995 Z.z.
Zmena: 158/1998 Z.z.
Zmena: 173/1999 Z.z.
Zmena; 252/1999 Z.z.
Zmena: 400/2002 Z.z.
Zmena: 512/2003 Z.z.
Zmena: 367/2004 Z.z.
Zmena: 469/2005 Z.z.
Zmena: 268/2007 Z.z.
Zmena: 325/2007 Z.z.

Narodna rada Slovenskej republiky sa uznieslamaa zakone:
ClLI
PRVA CAST
ZAKLADNE USTANOVENIA
Predmet a rozsah Upravy
81
(1) Tento zakon upravuje spdsob a podmienky nadiniia viastnictva bytov a
nebytovych priestorov v bytovom dome, prava a powesti viastnikov tychto bytovych domov,
prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovyckegtorov, ich vzajomné vahy a prava k
pozemku.
(2) Tento zakon sa nefghuje na byty osobitného dgemia 1) okrem bytov stavebne
uréenych na byvaniéazko telesne postihnutej osoby, najma bezbariéogt;yla) byty v domoch
osobitného ufenia, 2) byty v domoch &enych potla schvaleného tzemného planu na asanaciu

a na predaj bytov v rodinnych domoch, 3) ktoré niajujeden byt.

(3) Ustanovenia osobitnych predpisov o podmienkagdobldania nehnudteho
majetku devizovymi cudzozemcami nie su tymto zakodotknuté. 4)

§2

(1) Bytom sa nadely tohto zdkona rozumie miestiioglebo subor miestnosti, ktoré su



rozhodnutim stavebného Uradu trvalaGiamé na byvanie a mézu na tentéellsluzt ako
samostatné bytové jednotky.

(2) Bytovym domomdalej len "dom") sa nadély tohto zakona rozumie budova, v ktorej
je viac ako polovica podlahovej plochy¢ana na byvanie a ma viac ako tri byty a v ktorey lay
nebytové priestory st za podmienok ustanovenychomtd zékone vo vlastnictve alebo
spoluvlastnictve jednotlivych viastnikov a spwlé casti domu a spotmé zariadenia tohto domu
su sw@asne v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov byaamebytovych priestorov.

(3) Nebytovym priestorom sa nadly tohto zakona rozumie miestioalebo subor
miestnosti, ktoré su rozhodnutim stavebného Uragené na iné &ely ako na byvanie;
nebytovym priestorom nie je prisluSenstvo byturli)spola@né ¢asti domu a spotmé zariadenia
domu.

(4) Spol@énymi cag’ami domu sa nacgély tohto zdkona rozumejiasti domu nevyhnutné
na jeho podstatu a bezp®s’, najma zéklady domu, strechy, chodby, obvodovéynuniecelia,
vchody, schodistia, spalné terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné kaimneé konStrukcie a
zvislé nosné konstrukcie.

(5) Spol@nymi zariadeniami domu sa néaly tohto zdkona rozumeju zariadenia, ktoré
sU ugené na spolmé uzivanie a slizia vyne tomuto domu, a to aj v pripade, ak si umiestnené
mimo domu. Takymito zariadeniami sU najmatalyy, pré&ovne a kotolne vratane
technologického zariadenia, suSiarne,éikarne, spoléné televizne antény, bleskozvody,
kominy, vodovodné, teplonosné, kanaliz@, elektrické, telefonne a plynové pripojky.

(6) Spol@nymi ¢ag’ami domu a prisluSenstvom domu, ktoré stemé na spolkné
uzivanie a slUzia vyltne tomuto domu a pritom nie su stavebnotiagiou domu {alej len
"prisluSenstvo”), sa naiély tohto zdkona rozumeju oplotené zahrady a stavéjyna oplotenia,
pristreSky a oplotené nadvoria, ktoré sa nachadzajpozemku patriacom k domd'alej len
"prirahly pozemok™").

(7) Podlahovou plochou bytu sa né&ely tohto zdkona rozumie podlahova plocha

vSetkych miestnosti bytu a miestnosti, ktoré tvgmigsluSenstvo bytu, 5) bez plochy lodzZii a
balkénov.

§3

(1) Ak tento zakon neustanovuje inak,taauje sa na prava a povinnosti viastnikov
domov, bytov a nebytovych priestorov &nsky zakonnika a osobitné predpisy. 6)

(2) Pravne vzahy k bytom a nebytovym priestorom v domoch sawagé@iaustanoveniami
Olcianskeho zakonnika a osobitnych predpisov, ktoré/kaju nehnutbnosti, ak tento zakon
neustanovuje inak.

(3) Ustanovenia osobitnych predpisov 7) nie stttypdkonom dotknuté.

§4



NadobuUdanie vlastnictva

(1) Vlastnictvo bytu alebo nebytového priestomome sa nadobuda
a) na zaklade zmluvy o prevode vlastnictva bytb@leebytového priestoru v dome s viastnikom
domu alebo s pravnickou osobou, ktord ma pravodd#enia k domu, s vlastnikom bytu alebo
nebytového priestoru,

b) na zaklade zmluvy o vystavbe domu, vstavbe ahatistavbe,
c) dedenim,
d) rozhodnutim Statneho organu. 8)

(2) Byt alebo nebytovy priestor v dome moéze by vlastnictve fyzickej osoby alebo
pravnickej osoby, v podielovom spoluvlastnictveidkej osoby alebo pravnickej osoby alebo v
bezpodielovom spoluvlastnictve manzelov.

DRUHA CAST
PREVOD VLASTNICTVA BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROVV DOME
§5

Zmluva o prevode vlastnictva bytu a nebytového prigtoru v dome

(1) Zmluva o prevode vlastnictva bytu a zmluva revpde vlastnictva nebytového
priestoru v dome musi Bypisomna a okrem vSeobecnych nalezitosti 9) mussilalva

a) popis bytu alebo nebytového priestoru v domeisiy$enstva bytu, 5) vymedzenie polohy
bytu alebo nebytového priestoru v dome @emamcdisla bytu,gisla vehodu a opisom nebytového
priestoru, wenie rozsahu podlahovej plochy a vybavenia bytaka/tového priestoru v dome,

b) vymedzenie M&osti spoluvlastnickeho podielu vlastnika bytu alelebytového priestoru v
dome na spolmych c¢astiach domu, spotaych zariadeniach domu, na prisluSenstve, na
pozemku zastavanom domom a nalghlom pozemku, pfom veakos spoluvlastnickeho
podielu je uéena podielom podlahovej plochy bytu alebo nebytovéhiestoru k Uhrnu
podlahovych ploch vSetkych bytov a nebytovych poes/ v dome, ak sa pri flahlom pozemku
nepostupuje pdé pismena e),

) uienie a popis spotmych ¢asti domu, spolmych zariadeni domu, prisluSenstva d&airiého
pozemku a pripadné denie, ktoré spokné ¢asti domu a spotmé zariadenia domuiasti
prisluSenstva a pgiahlého pozemku uZivaju len niektori vlastnici by@vniektori vlastnici
nebytovych priestorov,

d) dpravu prav k pozemku zastavanému domom a’klgému pozemku,



e) vymedzenie J#osti spoluvlastnickeho podielu nalailom pozemku dohodou nadobudate
bytu alebo nebytového priestoru s vlastnikom domu,

f) zistenie technického stavu bytu a nebytovéhegporu potia znaleckého posudku s uvedenim
oprav, ktoré treba nevyhnutne vykdénanajblizSich dvanastich mesiacoch, ak o to nadat#i
bytu alebo nebytového priestoru poziada,

g) vyhlasenie nadobuddte bytu alebo nebytového priestoru v dome o pristiigezmluve o
spolatenstve vlastnikov alebo k zmluve o vykone spravy,

h) dpravu prav k zariadeniam civilnej ochrany, éktaké objekty v dome, po predchadzajucom
suhlase prislusnych organov. 9a)

(2) Prilohou zmluvy o prevode vlastnictva bytubalezmluvy o prevode vlastnictva
nebytového priestoru je vyhladsenie spravcu alelslggdu spolgenstva vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome, Ze vlastnik bytu nemaéine nedoplatky na uhradach za plnenia
spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestona tvorbe fondu prevadzky, udrzby a
oprav; to neplati, ak ide o prvy prevod vilastnichydau. Ak ide o prvy prevod vlastnictva bytu
alebo nebytového priestoru, prilohou zmluvy o poevelastnictva bytu alebo zmluvy o prevode
vlastnictva nebytového priestoru je aj vyhlasemenpjimatéa o tom, Ze najomca bytu alebo
nebytového priestoru nema Ziadne nedoplatky namm@on a na Uhradach za plnenia spojené s
uzivanim bytu alebo nebytového priestoru.

(3) Zmluva o prevode vlastnictva bytu alebo zmlavarevode vlastnictva nebytového
priestoru v dome okrem nalezitosti pad odseku 1 mdZe obsahdvaj vymedzenie
spoluvlastnickeho podielu na kotolni, ak vykuruj@cvdomov a na zaklade dohody medzi
nadobudatémi bytov a vlastnikom domu prechadza zmluvou o @devvlastnictva bytu do
podielového spoluvlastnictva vlastnikov bytov astiékov nebytovych priestorov v dome.

(4) Vlastnictvo bytu alebo nebytového priestorudeme, spoluvlastnicky podiel na
spolainych c¢astiach domu, na spdloych zariadeniach domu a na prisluSenstve a
spoluvlastnicky podiel na pozemku zastavanom doraara prfahlom pozemku sa nadobudaju
vkladom do katastra nehniitesti. 10)

(5) S navrhom na zapis vkladu vlastnickeho prav&atastra nehnuteosti sa predlozi
dokumentécia, z ktorej je zrejma poloha a ploch&u by nebytového priestoru v dome,
spolainych ¢asti domu a prisluSenstva. K prvej zmluve o prevetistnictva bytu alebo
nebytového priestoru v dome sa pripoja sitéa plany jednotlivych poschodi domu s
vyznaienim jednotlivych bytov a nebytovych priestorov entk, ich ¢isiel a identifikacia
pozemku. Navrh na zapis a dokumentaciu je povimedlpzi’ predavajuci.

(6) Prava a povinnosti zo zmluvy o prevode viastai bytu alebo nebytového priestoru v
dome prechadzaju na pravneho nastupcu viastnikeabstho nebytového priestoru v dome.

(7) Ak neddjde k prevodu vlastnictva vSetkych kbyéonebytovych priestorov v dome, je
povodny vlastnik domu vlastnikom ostatnych bytov nabytovych priestorov v dome,
spoluvlastnikom spotmych ¢asti domu, spotmych zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku a



ma prava a povinnosti vlastnika bytov a nebytoyygéstorov v dome.

(8) Naklady spojené s prevodom vlastnictva bytunebytového priestoru znasa
predavajuci; predavajuci mdéze pozaddwa nadobudata nadhradu preukazditee zaplatenych
spravnych poplatkov a odmenu notara ljgoasobitnych predpisov. 10a) Znaié znasaju
pomerne ti nadobudatelia, ktori o znalecky posymgkadali potia odseku 1 pism. f).

Sprava domu vlastnikmi bytov a nebytovych priestorg v dome
8§86

(1) Na spravu domu sa zdiaje spol@enstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome (Falej len "spoldenstvo"), ak vlastnici bytov a nebytovych priestoneuzavri zmluvu o
vykone spravy s inou pravnickou osobou alebo fyaicksobou dalej len "spravca”), najma s
bytovym druzstvom.

(2) Sprava domu je obstaravanie sluzieb a toviearymi spravca alebo spaenstvo
zabezpeéuje pre vlastnikov bytov a nebytovych priestoradome
a) prevadzku, udrzbu, opravy a udrZiavanie spotoh ¢asti domu, spotmych zariadeni domu,
prifahlého pozemku a prisluSenstva,
b) sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytoyélestoru,
¢) vedenie &tu domu v banke,

d) vymahanie Skody, nedoplatkov vo fonde prevadaklyzby a oprav a inych nedoplatkov,

e) inécinnosti, ktoré bezprostredne savisia s uzivanimuwako celku jednotlivymi vliastnikmi
bytov a nebytovych priestorov v dome.

(3) Na spravu domu nesmu tbyohodnuté stasne viaceré formy spravy domu. Na
spravu v jednom dome mdzethyzavreta zmluva len s jednym spravcom alebo léngemluva
0 spol@enstve.

(4) Zmluvy uzatvorené v rozpore s odsekom 3 suate.

Spolatenstvo
8§87
Nadpis zruSeny od 1.7.2004

(1) Spol@enstvo je pravnicka osoba 11) zaloZzenalpowbhto zdkona, ktora spravuje
spola:né ¢asti domu a spotmé zariadenia domu, nebytové priestory, ktoré spoluvlastnictve
vlastnikov bytov a nebytovych priestorowdalej len "spoléné nebytové priestory"),

prisluSsenstvo a diahly pozemok vratane ich udrzby a obnovy. Spehstvo zabezgeje
plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych fmies v dome. Spokenstvo vznika tiom



zapisu do registra spdenstiev vedenom obvodnym uradom v sidle krdjaldj len "spravny
organ") prislusnym pda sidla spoléenstva 12)dalej len "register”).

(2) Navrh na zéapis do registra je povinny pbekastnik domu do jedného mesiaca po
podani navrhu na vklad vlastnickeho prava do katasthnuténosti 10) alebo splnomocneny
zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorodome pri zmene spravy domu; prafos
podpisu musi by Uradne osvegtna. Sdag’ou navrhu na zapis do registra je zmluva o
spolaenstve v dvoch vyhotoveniach, doklad o bezUhonmustisedu spotenstva a stanovy
spolaienstva, ak to zmluva o spoknstve utuje, zapisnica a prezéma listina zo schddze
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v domepigyz listu vlastnictva a spravny poplatok. V
pripade zmeny formy spravy jeéa®ou navrhu aj vypou® zmluvy o vykone spravy spravcovi
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v domeol8fenstvo mézu zalo#iaj vlastnici bytov a
nebytovych priestorov viacerych domov.

(3) Konanie o registracii sa @& diom, kel’ je spravnemu organu daeny navrh na
zapis do registra, ktory obsahuje nalezitostilpoddseku 2. Prekazkou konania o registracii
spolaienstva nie je plynutie vypovednej lehoty pri séami platnosti zmluvy o vykone spravy.

(4) Ak navrh na zéapis do registra neobsahuje itékt? pod’a odseku 2, spravny organ
upozorni vlastnika domu alebo splnomocneného zéstypastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome do 15 dni od déemia navrhu, Ze konanie o registraciérza az po odstraneni
nedostatkov.

(5) Spravny organ vykona zapis do registra do rdibod z&atia konania, alebo ak ide o
zmenu formy spravy, nasledujucitdpo skogeni platnosti zmluvy o vykone spravy. Spravny
organ do troch dni po zapise do registra zaSleospoestvu jedno vyhotovenie zmluvy o
spolaienstve, na ktorom vyziiadei vykonania zapisu do registra.

(6) Vznik spol@enstva, jeho nazov a sidlo oznami spravny orgasiugriej krajskej
sprave Statistického Uradu Slovenskej republikgeiatich dni odorth zapisu do registra.

(7) Do registra sa zapisuje
a) nazov a sidlo spalenstva,

b) identifikatné¢islo,
c) organy spoléenstva,
d) meno, priezvisko a adresa trvalého pobytu &ateho organu.

(8) Do registra sa zapisuje aj zmena alebo zéajlspvanych skutmosti. Statutarny
organ je povinny podaprislusnému spravnemu organu navrh na zapis zmepisovanych
skutainosti do 15 dni odon@, ke’ zmeny nastali, na ktorom musitbgravos$ podpisu Uradne
osvedena. Ak bol navrh podany oneskorene, zmenu alehik z@apisovanych skutmosti na
zaklade tohto navrhu spravny organ nezapisSe. Khonasa musi priloZi zapisnica, prezéna
listina a uznesenie zhromazdenia vlastnikov bytawebytovych priestorov v domeldlej len
"zhromazdenie") o vykonani zmeny zmluvy o sgelwstve, dodatok k zmluve o sp&émstve v



dvoch vyhotoveniach, spravny poplatok a pri zmaatugrneho organu aj doklad preukazujuci
jeho bezdhonna's

(9) V regqistri sal’alej vyzn&i
a) vstup spoléenstva do likvidacie vratane mena, priezviska aesdrtrvalého pobytu
likvidatora,

b) vyhlasenie konkurzu vratane mena, priezviskalr@sy trvalého pobytu spravcu konkurznej
podstaty,

c) pravny dévod vymazu spa@enstva.

(10) NalezZitosti zapisané v registri sfininé vai kazdému odo ith vykonania zapisu do
registra.

(11) Na konanie pda tohto zdkona sa netahuje vSeobecny predpis o spravnom konani.
§7a

(1) Pisomnu zmluvu o spaenstve pri prvom prevode vlastnictva bytu aleboyt@i&ho
priestoru v dome uzatvara vlastnik domu s kazdymymo vlastnikom bytu a nebytového
priestoru v dome, ak so zriadenim sgelostva vyslovila suhlas nadpoldna vasSina vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome. Pri zmenenforspravy domu je potrebny suhlas so
zmluvou o spoldenstve najmenej dvojtretinovej a&ny hlasov vSetkych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome. Takto uzavreta zmlavspol@enstve je zavazna pre vsetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.l@m o spoléenstve nemdze vlastnik bytu
alebo nebytového priestoru v dome vypoveda

(2) S prevodom alebo prechodom vlastnictva byé&lb@lnebytového priestoru v dome
prechadzaju na nového vlastnika bytu alebo neblimyFiestoru v dome prava a povinnosti
vyplyvajuce zo zmluvy o spotenstve. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priesterdome
nadobudol byt alebo nebytovy priestor v dome ndazfgk zmluvy o vstavbe alebo nadstavbe
domu, je povinny pristupik zmluve o spoléenstve. Prevodom alebo prechodom bytu alebo
nebytového priestoru na nového vlastnika odstupojerajSi vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru v dome od zmluvy o spoémstve; zavazky vyplyvajlce z tejto zmluvy zanikaplich
usporiadanim. Nového vlastnika bytu alebo nebytovgtestoru v dome zavazuju aj pravne
ukony tykajuce sa domu, spohych ¢asti domu a spotmych zariadeni domu, prisluSenstva a
pozemku vykonané pred prevodom alebo prechodonmitéga bytu alebo nebytového priestoru
v dome.

(3) Zmluva o spoleenstve musi obsahava
a) nazov a sidlo spalenstva,

b) organy spoléenstva a ich prAvomoc,

c) spbsob spravy spdaoych ¢asti domu, spolmych zariadeni domu, spdéloych nebytovych
priestorov, prisluSenstva a pozemku,



d) dpravu prav a povinnosti vlastnikov bytov a rielych priestorov v dome,
e) Upravu majetkovych pomerov spédostva,
f) spbsob a opravnenie hospodarenia s prostriedi@rdu prevadzky, adrzby a oprav.

(4) V zmluve o spolkenstve sa mdze tit, Ze spoléenstvo vyda stanovy, ktoré upravia
vnatornu organizaciu spalenstva a podrobnejSie upravia niektoré veci obsiha zmluve o
spolaenstve.

§7b

(1) Spol@enstvo mbze vykonavden ¢innosti vymedzené tymto zakonom. Hospodari s
uhradami vlastnikov bytov a nebytovych priestorosdome za plnenia spojené s uzivanim bytu
alebo nebytového priestoru okrem Uhrad za tie gl@bprace, ktoré vlastnik bytu a nebytového
priestoru v dome uhradza priamo dodalae (d’alej len "UGhrady za plnenia"), a s fondom
prevadzky, udrzby a oprav, ktory sa tvori z prigoewlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome, ako aj s majetkom ziskanym svajounos’ou. Do majetku spoli@nstva nepatria byty a
nebytové priestory v dome. Spoémstvo nemdze nadobddao vlastnictva byty, nebytove
priestory alebo iny nehnutey majetok. Spokenstvo méze v mene vlastnikov bytov prenajiima
spolainé nebytové priestory, spdéleé ¢casti domu a zariadenia domu, prisluSenstvo Ealpiy
pozemok.

(2) Spol@enstvo uzatvara zmluvy v rozsahu sva@jenosti poda tohto zakona, najmé o
dodavke plneni spojenych s uzivanim bytov a nelygio\priestorov, o poisteni domu alebo o
prenajme pokh odseku 1. Spodenstvo rozhoduje o roztovani nakladov na spravu domu a
Uuhrad za plnenia na jednotlivych vlastnikov bytownebytovych priestorov v dome, ak to
nevylwuje osobitny predpis. 12aa) Pri r@mvani je spoldenstvo povinné zdladni' mieru
vyuzivania spolénych ¢asti a spolénych zariadeni domu vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v dome. Spalenstvo mdZe vo vlastnom mene vym@phlenie povinnosti viastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome fadohto zakona.

(3) Spol@enstvo sa nemdzZe @shiova’ na podnikani inych oséb a nembzZe uzatvara
zmluvy o tichom spolgenstve. Spokenstvo je povinné finamé prostriedky vybrané od
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome baleziskané vlastnowinnog’ou
zhromad'ova’ len na édtoch v banke. Ak spot@nstvo tvori viac domov, musi viesamostatné
analytické dty osobitne za kazdy dom.

(4) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dorsé povinni uhradzafinancné
prostriedky do fondu prevadzky, udrzby a oprav eadh za plnenia. Spatenstvo zodpoveda za
zavazky vlastnikov bytov a nebytovych priestoradome, ktoré vznikli pri vykone spravy, az do
vySky splatenych Uhrad za plnenia alebo do vySigtatku fondu prevadzky, udrzby a oprav v
prislusnom dome. Zodpovedmoza Uhradu zavazkov viododavatéom sluzieb a tovaru, ktoré
obstarava spot@nstvo v rdmci zmluvy o spalenstve, nesie vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru v dome, iba ak nie su kryté Uhradamilrarpa alebo Uhradami preddavkov do fondu
prevadzky, udrzby a oprav spoémstvu.



(5) Spol@éenstvo mbze za podmienok fad§ 14 ods. 3 uzavitiezmluvu o Uvere na
opravu, rekonstrukciu alebo modernizaciu spjeh casti, spolénych zariadeni a prislusenstva
domu. Ak spoleenstvo tvori viac domov, tenie sa tyka iba vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, ktorého sa Uver tyka. Vlastnjitukalebo nebytového priestoru v domeéiza
zavazky vyplyvajuce z averovej zmluvy v pomerdkaesti spoluvlastnickeho podielu na dome
vymedzeného pdd 8§ 5 ods. 1 pism. b) az do vySky ceny bytu aletaytového priestoru pdd
znaleckého posudku.

§7c

(1) Organmi spol&enstva su
a) predseda,

b) rada,
c) zhromazdenie,
d) iny organ, ak tak ustanovi zmluva o sgelastve.

(2) Predseda je Statutarny organ, ktory riéidnog’ spol@enstva a kona v jeho mene.
Predsedu voli zhromazdenie nadpotowoiu va&Sinou vSetkych hlasov vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome na tri roky. Za prellsen6Zze by zvolena len fyzickd osoba,
ktora je spbsobilad na pravne ukony a je bezuhoAredseda rozhoduje o vSetkych zalezitostiach
spolaenstva, ak nie su tymto zakonom, zmluvou o Sfietve alebo stanovami zverené inému
organu spoléenstva.

Predseda navrhuje po prerokovani v rade zhromazdearschvalenie
a) rozpa@et spol@enstva na prislusny kalendarny rok,

b) ratna Etovnu zavierku spolenstva,

¢) vySku mesénych uhrad za plnenia,

d) vysku mesénych platieb za spravu,

e) pouzitie prostriedkov fondu prevadzky, udrzlypaav,
f) vySku prispevkov do fondu prevadzky, udrzby saop
g) vy&tovanie uhrad za plnenia,

h) podanie navrhu na exelué konanie, 12ab)

i) vykonanie dobrovinej drazby 12ac) bytu alebo nebytového priestodome na uspokojenie
poladavok potla § 15.



(3) Predsedu odvolava zhromazdenie nadp&ho v&Sinou hlasov vsetkych viastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome. Ak je predsedvolany a nie je gasne zvoleny novy
predseda, ak sa predseda vzda funkcie alebo jyensshopny vykonawtaz inych dévodov
najmenej po dobu troch po sebe nasledujucich kakeydh mesiacov, do zvolenia nového
predsedu vykonava funkciu predseten rady u¢eny radou.

(4) Predseda zodpoveda za Skodu spOsobenu éspetou, vlastnikom bytov a
nebytovych priestorov v dome alebo tretim osobamug®nim svojich povinnosti alebo
prekraienim svojich prdvomoci.

(5) Rada je dozorny organ sp&tmstva. Rada
a) zvolava zhromazdenie najmenej raz za rok,

b) kontroluje vedeniediovnictva a inych dokladov,
¢) navrhuje odvolanie predsedu,
d) kontroluje¢innog’ spol@enstva a navrhuje opatrenia na napravu nedostatkov.

(6) Rada ma najmenej troahenov. Clenom rady méze hylen vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru v domé€lenom rady nemoze Bypredseda. Furtké obdobie rady je tri
roky. Na platné rozhodnutie rady je potrebny sulagpolovénej v&siny jej clenov. Clenovia
rady su opravneni nahliatlado vSetkych dokladov a zaznamov tykajucich &anosti
spolaienstva a kontroluj&i spolatenstvo vykonavéinnog’ v sulade s tymto zakonom, zmluvou
0 spol@enstve alebo stanovami sp&dmstva.

(7) Predseda den rady nesmie
a) vo vlastnom mene ani na vlastngetl uzavierd obchody, ktoré slvisia ginnog’ou
spolatenstva,

b) sprostredkivapre iné osoby obchody, ktoré su predmetamnosti spolgdenstva alebo s nim
suvisia.

(8) Za bezuhonného sa n&ely tohto zdkona povaZzuje ten, kto nebol pravopglatn
odsudeny za trestn§in hospodarsky, trestn§in proti majetku alebo iny trestn§in spachany
uamyselne, ktorého skutkova podstata suvisi s premmeinnosti spoléenstva, ak sa ma
nel’adi, akoby nebol odsudeny. 12a) Bezuhotirsaspreukazuje vypisom z registra trestov 12b)
nie starSim ako tri mesiace.

(9) ZhromaZdenie tvoria vSetci vlastnici bytov abytovych priestorov v dome.
Zhromazdenie zvolava rada gadootreby, najmenej raz za rok, alebd’ keto poziada predseda
alebo najmenej Stvrtina vlastnikov bytov a nebyttvpriestorov v dome. ZhromaZzdenie
a) schvdiuje zmeny zmluvy o spodenstve, stanovy spalenstva a zasady hospodarenia,

b) schvdiuje rozpaet,

c¢) schvdiuje raznd &tovna zavierku a vyEtovanie Uhrad za plnenia,



d) schvdiuje vysku mesaych Uhrad za plnenia, me&sgch platieb za spravu a prispevkov do
fondu prevadzky, udrzby a oprav,

e) rozhoduje o pouziti prostriedkov fondu prevadalgrzby a oprav,
f) voli a odvolavalenov rady,
g) voli a odvolava predsedu,
h) rozhoduje o zruSeni, Zéni, splynuti alebo rozdeleni sptdmstva,

i) rozhoduje o Uvere a o zabezpmi polfadavok vyplyvajacich z poskytnutého Gveru a o
vstavbe a nadstavbe bytov alebo nebytovych priestor

j) rozhoduje o sprave alebo o zmene spdsobu vykpravy,

k) urcuje odmenu predsedovi spdémstva &lenom rady,

[) rozhoduje afalSich skutdnostiach, o ktorych pdd tohto zakona nerozhoduje iny organ.
§7d

(1) Spol@enstvo sa zruSuje
a) diom uvedenym v rozhodnuti zhromazdenia o zruSeno&pastva, inak tlom, kel bolo toto
rozhodnutie prijaté,

b) rozhodnutim zhromazdenia o &hini, splynuti alebo rozdeleni sptdnstva,

¢) vyhlasenim konkurzu alebo zamietnutim névrhuvghlasenie konkurzu pre nedostatok
majetku.

(2) Spol@enstvo nemozno zruSpod’a odseku 1 pism. a), ak nie je kaudzruSenia
uzavreta zmluva o vykone spravy.

(3) Zhromazdenie mdéze rozhodnw zlkeni alebo splynuti spalenstva s inym
spolaienstvom. Pri zl&eni prechadza majetok zruSeného sfEmetva a zostatok Uhrad za
plnenia na spolenstvo, s ktorym sa spdenstvo zldilo. Pri splynuti prechadza majetok
spolatenstva a zostatok Uhrad za plnenia na sgolstvo vzniknuté splynutim. Zmeny, ktoré zo
zli¢enia alebo zo splynutia vyplyvaju a su predmetomiszado registra, oznami predseda
novovzniknutého spotenstva do siedmich dni prisluSnému spravnemu organu

(4) Spol@enstvo zanika kutdi vymazu z registra. Jeho zaniku predchadza zreiseni
likvidaciou alebo bez likvidacie. Likvidacia sa nygaduje, ak majetok spalenstva prechadza
na iné spoleenstvo po zlteni, rozdeleni alebo splynuti. V registri sa vykegiinaz zaniknutého
spolaienstva a zapis spdenstva vzniknutého splynutim k tomu istémuaud Vymaz
zlutovaného alebo rozdeleného spelostva a zapis zmeny pri sp&dmstve, s ktorym sa



zanikajuce spokenstvo zldilo, alebo zapis novych spaenstiev po rozdeleni sa vykoné k tomu
istému du.

(5) Fond prevadzky, udrzby a oprav a uhrady za&mpa moze likvidator pougilen na
Ucely pod’a tohto zakona. Ich zostatky likvidator na zaklaaghodnutia zhromazdenia prevedie
do 30 dni od zapisu zruSenia sp@ostva v registri na spravcu¢aného v rozhodnuti
zhromazdenia.

(6) Likvidaény zostatok sa prevedie do fondu prevadzky, adr@bgprav prislusného
domu. Odmenu likvidatora &irten, kto likvidatora vymenoval. Naklady likvidécsa uhradia z
majetku spoldenstva. Na zruSenie spoémstva s likvidaciou alebo bez likvidacie a na kaa
pouziju primerane ustanovenia Obchodného zakonmkaruSeni a zaniku obchodnych
spolanosti, 12c) ak tento zdkon neustanovuje inak.

Spravca
§8
Nadpis zruSeny od 1.7.2004

(1) Spravcom moze lfypravnicka osoba alebo fyzicka osoba podnikakéora ma v
predmete podnikania alebo v predmetenosti spravu a udrzbu bytového fonduinnog’
spravcu moze hyvykonavand len pdd tohto zédkona.

(2) Akdkdvek zmena, zruSenie, splynutie alebocehie spravcov neméze thya ujmu
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v domerdspa je povinny o tejto skutnosti
bezodkladne informovavlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

(3) Spravca je povinny viéssamostatné analytick&t§i osobitne za kazdy dom, ktory
spravuje. Prostriedky ziskané z uhrad za plneniglagtnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome a prostriedky fondu prevadzky, udrzby a opiéalej len "majetok vlastnikov") musi
spravca vies oddelene od diov spravcu v banke, a to osobitne pre kazdy spaawp dom.
Majetok vlastnikov nie je sas’ou majetku spravcu. Majetok vlastnikov nesmie spageou
na krytie alebo uhradu zavazkov, ktoré bezprostrasuvisia §innog’ou spojenou So spravou
domu. Spravca nesmie vytdanajetok vlastnikov vo vlastny prospech alebo vspeeh tretich
0s0b.

(4) Majetok vlastnikov neméze bgtasd’ou konkurznej podstaty spravcu ani predmetom
vykonu rozhodnutia pd@a osobitnych predpisov, 12d) ktory smeruje protjatha spravcu.

(5) Spravca zodpoveda vlastnikom bytov a nebytovgdestorov v dome za vSetky
Skody vzniknuté v doésledku neplnenia alebo nedastého plnenia svojich povinnosti
vyplyvajucich z tohto zdkona alebo zo zmluvy o w&spravy.

§ 8a

(1) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v domeatvoria so sprdvcom pisomnu



zmluvu o vykone spravy. Zmluva o vykone spravy, Fejena alebo jej zanik sa schivge
nadpolovénou v&Sinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovymlestorov v dome.
Schvéalena zmluva o vykone spravy alebo jej zmeleoajej zanik je zavazny pre vsetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, jakpodpisany nadpolasnou v&Sinou
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v domepadascom. Spravca je povinny schvalend
zmluvu alebo jej zmenu dafif kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestordome. Na
dorwovanie sa vahuje osobitny predpis. 12e) Zmluva o vykone sp@bhsahuje najma

a) vzajomné prava a povinnosti spravcu a vlastniggev a nebytovych priestorov v dome pri
zabezpe&ovani prevadzky, udrzby a oprav domu,

b) spbdsob vykonu spravy speétgch ¢asti domu, spolmych zariadeni domu, spéloych
nebytovych priestorov, prislusenstva a pozemku,

c) zasady hospodarenia s prostriedkami fondu pekyadidrzby a oprav vratane rozsahu
opravnenia disponova nimi,

d) zasady platenia Uhrad za plnenia a hospodasariiai,
e) zasady wenia vysky platieb za spravu,
f) rozsah a obsah spravymnosti spravcu pdé odseku 2.

(2) Spravca je povinny najneskor do 31. maja magleEeho roka predloZiviastnikom
bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o guwmosti za predchadzajici rok tykajucej sa
domu, najma o finamom hospodareni domu, o stave spofeh ¢asti domu a spotmych
zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych sodstiach, ktoré suvisia so spravou domu.
Zaroveh je povinny vykoné vyltovanie pouZzitia fondu prevadzky, udrzby a opradwad za
plnenia rozdgtované na jednotlivé byty a nebytové priestory wndo Ak spravca kafi svoju
¢innog’, je povinny 30 dni pred jej skdenim, najneskér v deskortenia ¢innosti, predlozi
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v domeaspro svojejéinnosti tykajlucej sa tohto
domu a odovzdavsetky pisomné materialy, ktoré suvisia so spr&@mu vratane vyiiovania
pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav a Uhradplreenia. Zarovi je povinny previes
zostatok majetku vlastnikov né&tach v banke nadlly nového spravcu alebo spéémstva.

(3) Ak spravca nepredlozi vlastnikom bytov a nelyth priestorov v dome spravu o
svojejcinnosti za predchadzajuci rok tykajucu sa domu @towanie pouzitia fondu prevadzky,
adrzby a oprav a Uhrad za plnenia v lehotelaartiseku 2, nema az do ich predloZenia narok na
platby za spravu. Ak spravca najneskér vi dkortenia spravy neprevedie zostatok fitiaych
prostriedkov na &e domu v banke na¢ét zaloZzeny novym spravcom alebo sgelwstvom, je
povinny zaplati na @&et domu zaloZzeny novym spravcom alebo sggetvom Uroky z
omeskania.

(4) Styk vlastnikov bytov a nebytovych priestorevdome so spravcom zabezZppe
zastupca vlastnikov zvoleny na schodzi vliastnikgiow a nebytovych priestorov v doméalej
len "schbédza vlastnikov"). Z&stupca vlastnikov iinfoje vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome cainnosti spravcu a o dbélezitych otdzkach prevadzkyna Zastupca



vlastnikov je povinny uplébva’ voci spravcovi poziadavky vlastnikov bytov a nebytdvyc
priestorov v dome v sulade so zmluvou o vykone\gprZastupca vlastnikov nie je opravneny
rozhodové o veciach, o ktorych mézu rozhoddvan vlastnici bytov a nebytovych priestorov v
dome potla § 14.

(5) Zmluva o vykone spravy sa uzatvara so spravp@mmne na netity ¢as. Vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome mb6zu vypovertaluvu o vykone spravy len na zaklade
rozhodnutia poth § 14. Vypovedna lehota je tri mesiace, ak sa wndustrany v zmluve o
vykone spravy nedohodnu inak. Vypovedna lehotdnzaplynd® od prvého da kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po digni vypovede.

(6) S prevodom alebo prechodom vlastnictva by&b@lnebytového priestoru v dome
prechadzaju na nového vlastnika bytu alebo nebitoy@iestoru v dome prava a povinnosti
vyplyvajace zo zmluvy o vykone spravy. Ak vlastriitu alebo nebytového priestoru v dome
nadobudol byt alebo nebytovy priestor v dome ndazfsk zmluvy o vstavbe alebo nadstavbe
domu, je povinny pristapik zmluve o vykone spravy. Prevodom alebo prechobgta alebo
nebytového priestoru v dome na nového vlastnikaupdge doterajSi vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru v dome od zmluvy o vykone wgraavazky vyplyvajice z tejto zmluvy
zanikaju az ich usporiadanim. Nového vlastnika bgtebo nebytového priestoru v dome
zavazuju aj pravne ukony tykajuce sa domu, spgioh ¢asti domu a spotmych zariadeni
domu, prisluSenstva a pozemku vykonané pred prewoalebo prechodom vlastnictva bytu
alebo nebytového priestoru v dome.

(7) Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravgmidze ukodit’ vykon spravy, ak
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v .dome ngnieu diu skoréenia vypovednej lehoty
uzavretl zmluvu o vykone spravy s inym spravconba@leie je zalozené spd@enstvo. Ak do
jedného roka nebudd malastnici bytov a nebytovych priestorov v dometuaeent zmluvu o
vykone spravy s inym spravcom alebo nie je zaloZgp@dienstvo, spravca je opravneny
previes vykon spravy na iného spravcu. Pravnetavw vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome a spravcu po uplynuti vypovedetepty sa riadia ustanoveniami vypovedanej
zmluvy o vykone spravy.

§8b

(1) Spravca je povinny vykonavapravu domu samostatne v mene vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome a na iaketla je opravneny kotigri sprave domu za vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome pred sudom.

(2) Pri sprave domu je spravca povinny
a) hospodafi s majetkom vlastnikov bytov a nebytovych priestoro dome s odbornou
starostlivogou v sulade s podmienkami zmluvy o vykone spravy,

b) dba na ochranu prav vlastnikov bytov a nebytovychgtomv v dome a upredndswva’ ich
zaujmy pred vlastnymi,

c) zastupové vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v domevyymahani Skody, ktora im
vznikla ¢innog’ou tretich osdb alebsinnog’ou vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v



dome,

d) vykonavd prava k majetku vlastnikov len v zaujme vlastnikgtov a nebytovych priestorov
v dome,

e) sledova Uhrady za plnenia a Uhrady preddavkov do fondwgutzky Udrzby a oprav od
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v domeymaha’ vzniknuté nedoplatky,

f) umoznt’ vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v donge poZiadanie nahliadtildo
dokladov tykajucich sa spravy domu ala@teppania fondu prevadzky, Udrzby a oprav,

g) zvola’ schédzu vlastnikov pdd potreby, najmenej raz za rok, alebal’ke to poZiada
najmenej Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovycleptorov v dome,

h) vypracuvé ro¢ny plan oprav, ktory zdladni najma opotrebenie materialu a stav sjgioh
¢asti domu a spotmych zariadeni domu a navrhhuysku tvorby fondu prevadzky adrzby a
oprav domu na kalendarny rok,

i) poda’ navrh na vykonanie dobrokwej drazby 12ac) bytu alebo nebytového priestodome
na uspokojenie pdadavok potia § 15, ak je schvaleny nadpolavbu v&Sinou hlasov vsetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,

j) poda’ navrh na exekiné konanie, 12ab)

k) zabezp&ova’ vsSetky dalSie ¢innosti potrebné na riadny vykon spravy domu v délao
zmluvou o vykone spravy a s tymto zakonom.

(3) Pri obstaravani sluzieb a tovaru je spravcainmy dojedn# ¢o najvyhodnejSie
podmienky, aké sa dali dojedha prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestoradome.
Spravca je povinny riatlisa rozhodnutim nadpolaviej v&siny vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome o vybere dodavate

(4) Spravca zodpoveda za zavazky vlastnikov bgavebytovych priestorov v dome
vzniknuté pri vykone spravy az do vysSky splatengytinad za plnenia alebo do vysky zostatku
fondu prevadzky, udrzby a oprav v prislusnom doAwpovednos za Uhradu zavéazkov ¥o
dodavatéom sluzieb a tovaru, ktoré obstarava spravca viramtuvy o vykone spravy, nesie
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v doma,ak nie su kryté thradami za plnenia alebo
Uhradami preddavkov do fondu prevadzky, Gdrzbyrawppravcovi.

Spolaéné ustanovenia k sprave domu
8§89
(1) Prava a povinnosti zo zodpovednosti za vadya &kody vei dodavatéovi domu

prechadzaju z pévodného viastnika domu na gpakivo ku du zapisu spokenstva do registra
zdruzeni.



(2) Pravne ukony tykajuce sa domu, spoiehcasti domu a spotmych zariadeni domu,
prisluSsenstva a pozemku zavazuju spetstvo, a ak sa spdélenstvo nezriduje, zavazuju
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestoradome.

§10

(1) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dosie povinni v sulade so zmluvou o
spolaienstve alebo so zmluvou o vykone spravy poukazgraddavky mesme vopred do
fondu prevadzky, udrzby a oprav, a to od prvéhkia chesiaca nasledujuceho po vklade 10)
vlastnickeho prava do katastra nehiinbsti. VySku preddavku do fondu prevadzky, udrzby a
oprav utia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v donpeasidla vzdy na jeden rok vopred
tak, aby sa pokryli predpokladané néklady na prekadudrzbu a opravy spaloych casti
domu, spolénych zariadeni domu, spdéloych nebytovych priestorov, prisluSenstva &ghiého
pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciekomstrukciu domu. Vlastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome vykonavaju uhrady dodii prevadzky, udrzby a oprav pad
velkosti spoluvlastnickeho podielu, ak sa dvojtretmowa&sinou hlasov vSetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome nedohodli inak

(2) Prijem za prenjom spd@loych ¢asti domu, spotmych zariadeni domu, spéloych
nebytovych priestorov, prislusenstva d’@hiého pozemku je prijmom fondu prevadzky, udrzby
a oprav.

(3) Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financuydavky spojené s nakladmi na
prevadzku, udrzbu a opravy spaigch casti domu, spolmych zariadeni domu, spcéloych
nebytovych priestorov, prisluSenstva arlahiého pozemku, ako aj vydavky na obnovu,
modernizaciu a rekonstrukciu domu. Z fondu prevdzgkirzby a oprav sa financuju aj opravy
balkénov a lodzii. Prostriedky fondu prevadzky, air a oprdv mozno prechodne pauba
Uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytov a nefgto priestorov v dome v pripade ich
docasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prdkbv na uhradu tohto plnenia, sa uvedené
prostriedky vréatia do fondu prevadzky, Udrzby adapr

(4) Spol@éenstvo a spravca vedie prostriedky vo fonde pragadadrzby a oprav
oddelene od prostriedkov zhromazdenych od vilastniiydov a nebytovych priestorov v dome
na uhrady za plnenia, pdm sa musi zachovalcel pouzitia tychto prostriedkov. Ak
spolaenstvo tvori viac domov, zidalje sa fond prevadzky, udrzby a oprav osobitnekpely
dom.

(5) Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alelebytového priestoru nema
doterajSi vlastnik bytu alebo nebytového priesterdome pravo na vratenie alikvotnégsti
zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav od sfmistva alebo spravcu.

(6) Uhrady za plnenia su vlastnici bytov a nebytbvpriestorov v dome povinni mésa
vopred uhradzana &et domu v banke. Pri roztovani Uhrad za plnenia sa fabhuje miera
vyuzivania spolénych casti domu a spotmych zariadeni domu vlastnikmi bytov alebo
nebytovych priestorov v dome. Okrem sluZieb a pkémré vlastnik bytu a nebytového priestoru
v dome uhradza priamo dodavatei, sa za plnenie spojené s uzivanim bytu alelbytogého
priestoru povaZzuje najma osvetlenie spoijaeh ¢asti domu, odvoz odpado¥istenie Zump,



uzivanie vyahov, upratovanie, dodavka tepla a teplej vody,adkd vody od vodarenskych
spolanosti a odvadzanie odpadovych véd.

Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych gestorov v dome
8§11

(1) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v éoj@ povinny na svoje naklady byt a
nebytovy priestor v dome udrZigvar stave spdsobilom na riadne uZivanie, najndasv
zabezpe&ova’ udrzbu a opravy. Je povinny kahtak, aby pri uzivani, udrziavani, zmenach, pri
prenajati bytu alebo nebytového priestoru v domigapne jehaiasti a pri inom nakladani s
bytom a nebytovym priestorom v dome neruSil a neobwal ostatnych vo vykone ich
vlastnickych, spoluvlastnickych a spoluuzivacicivpr

(2) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v @oja povinny odstratizavady a
poSkodenia, ktoré na inych bytoch alebo nebytovwygastoroch v dome alebo na spsoigch
castiach domu alebo spdloych zariadeniach domu alebo prisluSenstve spésdinil alebo
osoby, ktoré jeho byt alebo nebytovy priestor ugiva

(3) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v @oj@ povinny umoziiina poziadanie
na nevyhnutnyas a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nef@yto priestoru zastupcovi
spolaienstva, spravcovi a osobe opravnenej vykondmavu a udrzbu zacélom vykonania
obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpam alebo ak ide o opravu spmigchcasti domu
alebo spolonych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu alelomta? a Udrzbu zariadeni na
meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovaesfore a odpiet nameranych hodnét.

(4) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v donemdze vykonavalpravy bytu
alebo nebytového priestoru v dome, ktorymi by obwat alebo ruSil ostatnych v neprimeranom
rozsahu alebo by menil vidd domu bez suhlasu sp&émstva; ak sa spalenstvo nezridiuje, je
potrebny suhlas ¥&iny vSetkych viastnikov bytov a nebytovych priestov dome. Ustanovenia
osobitnych predpisov nie st tym dotknuté. 13)

(5) Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestordame svojim konanim zasahuje do
vykonu vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov byédebo nebytovych priestorov v tomto
dome takym spdsobom, Ze obmedzuje alebo znemm¥ykon vlastnickeho prava tym, zZe hrubo
poSkodzuje byt alebo nebytovy priestor, spotd casti domu, spokné zariadenia domu,
spolainé nebytové priestory, prislusenstvo alebo sustaamaSuje pokojné byvanie ostatnych
vlastnikov bytov, ohrozuje bezp®g’ alebo poruSuje dobré mravy v dome, alebo nepini
povinnosti uloZzené rozhodnutim sudu, mdZze sud nahngpol@enstva alebo niektorého
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v domead& predaj bytu alebo nebytového
priestoru.

(6) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v doma pravo nahliadado dokladov
tykajucich sa spravy domu aleberpania fondu prevadzky, udrzby a oprav.

§ 1lla



Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorovdome ma pravo zvalaschédzu
vlastnikov alebo zhromazdenie, ak na ich Zziddegezvolal schdédzu vlastnikov alebo
zhromazdenie spravca alebo rada do 15 dni odc¢eoia Ziadosti. Oznamenie o schodzi
vlastnikov alebo o zhromaZzdeni spolu s programonsinmy’ v pisomnej forme dotené
kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoriome minimalne padni pred dom konania
schédze vlastnikov alebo zhromazdenia. Ozndmesieh6dzi viastnikov alebo o zhromazdeni
spolu s programom sa ddéwje aj spravcovi alebo predsedovi, ak ma schodastnikov alebo
zhromaZzdenie rozhodo¥a Ulohach pre spravcu alebo predsedu.

§12

(1) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v éom osoby, ktoré s nim Ziju v
domacnosti, 14) maju pravo uzfvayt alebo nebytovy priestor v dome, spmié casti domu,
spolané zariadenia domu, prislusenstvo a pozemok, Kiauyévanie je spojené s uzivanim bytu
alebo nebytového priestoru v dome, dainly pozemok.

(2) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v égmopravneny prenajdo inej osobe.
Najom a podnajom bytu a nebytového priestoru v daiedo jehocasti upravuju osobitné
predpisy. 15)

§13

(1) S vlastnictvom bytu a nebytového priestoru emd je nerozléne spojené
spoluvlastnictvo spotmych c¢asti domu, spotmych zariadeni domu, prisluSenstva a
spoluvlastnictvo alebo iné spote@ prava k pozemku.

(2) Spoluvlastnici spotmych ¢asti domu, spolmych zariadeni domu, prisluSenstva a
pozemku sa nemdzu dozadéwzausenia spoluvlastnictva gadOktianskeho zakonnika.

§14

(1) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v éomé pravo a povinndzkashova
sa na sprave domu a hlasovanim rozhotl@k spoluvlastnik o spaloych ¢astiach domu a
spolainych zariadeniach domu, spdhych nebytovych priestoroch, prisluSenstve a pozens
schddzi vlastnikov. Ozndmenie o schddzi vlastnikowsi by v pisomnej forme dotené
kazdému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestordome minimalne padni pred dom
konania schédze. Vysledok hlasovania oznamujektersch6dzu vlastnikov alebo zhromazdenie
zvolal, a to do piatich pracovnych dni od konanihésize vlastnikov alebo zhromazdenia
sp6sobom v dome obvyklym.

(2) Pri hlasovani na schédzi vlastnikov sa rozf@dcadpolowinou vé&Sinou hlasov
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestoradome, ak tento zakon neustanovuje inak. Ak
pocet zastnenych vlastnikov bytov a nebytovych priestovosdtome neumatuje hodinu po
zatati schbédze vlastnikov pravoplatné hlasovanie, adaje sa nadpolo§ou va&Sinou
zWastnenych; to neplati, ak ide o hlasovaniel'pantiseku 3, § 7a ods. 1, § 7c ods. 2 pism. i) a
ods. 3,88ao0ds. 1ab5, §8bods. 2 pism. i) ax)d10 ods. 1 a § 16 ods. 3 a 4.



(3) Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov @nde rozhoduju o Gvere a o zabesrd
averu, o zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytdwatebytovych priestorov v dome a o zmene
formy vykonu spravy, rozhoduje sa vzdy hlasovanian sthddzi viastnikov dvojtretinovou
vacsSinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovyxlestorov v dome. Toto hlasovanie
neméze by pisomné.

(4) Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytovéhesporu v dome ma pravo obtasa do
15 dni od oznamenia o vysledku hlasovania na sydya veci rozhodol, inak jeho pravo zanika.
Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru vmdonemohol o vysledku hlasovania
dozvedi€, ma pravo obr&tisa na sud najneskér do troch mesiacov od hlasayvarak jeho
pravo zanika. Pri rovnosti hlasov, alebo ak s&wi hlasov pri hlasovani pkalodsekov 2 a 3
nedosiahne, rozhodne na navrh ktoréliokk viastnika bytu alebo nebytového priestoru v eom
sud.

(5) Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome m&tiik bytu alebo nebytového priestoru
v dome alebo spoluvlastnici jeden hlas pripadafacich byt alebo nebytovy priestor v dome.
Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome enpisomne, s Uradne overenym podpisom,
splnomocni inG osobu, aby ho na schédzi vlastnikov zastugovaltag’ou splnomocnenia
mbze by aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasopa konkrétnych otazkach. Splnomocnena
osoba sa origindlom splnomocnenia preukazuje rdatka schdodze rade alebo zastupcovi
vlastnikov.

(6) Ak nejde o rozhodovanie pkal odseku 3, mdze spravca, zastupca vlastnikov alebo
predseda navrhiitpisomné hlasovanie. Pred pisomnym hlasovanim niysiglastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome sedem dni vopred mésani o otdzkach, o ktorych sa bude
hlasova&, a o termine hlasovania, a to spésobom v domekbpwy Po vykonani hlasovania
pisomnou formou zastupca vlastnikov alebo predsad#asti d’alSich dvoch vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome zisti vysledok hlasoa&aa oznami ho do piatich pracovnych dni
od pisomného hlasovania spésobom v dome obvyklymy Aolo pisomné hlasovanie
pravoplatné, je potrebny suhlas nadpaioe] vasiny hlasov vSetkych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome. V pripade nelspeSiddsovania musi iypredmet hlasovania
prerokovany na schodzi vlastnikov alebo na zhromaZgdoda odseku 2. Hlasovanie pisomnou
formou o tej istej veci nemozno opakév&rehlasovany viastnik bytu a nebytového priestoru
dome ma pravo obréditisa do 15 dni od oznamenia vysledku hlasovanialda aby vo veci
rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa vlastnikubglebo nebytového priestoru nemohol o
vysledku hlasovania dozvedjepretoZze mu nebol oznadmeny spdsobom v dome obwykiga
pravo obréati sa do troch mesiacov od hlasovania na sud, ifekgeavo zanika.

(7) Ustanovenia odsekov 1 az 6sa rovnako pougipd &lasovanie zhromazdenia padg
7c ods. 8. Ak spolienstvo tvori viac domov, o Uvere, suhlase so vstadlebo nadstavbou a o
pouziti fondu prevadzky, udrzby a oprav hlasuju westnici bytov a nebytovych priestorov v
dome, ktorého sa predmet hlasovania tyka.

§15

(1) Na zabezpmnie poliadavok vzniknutych z pravnych Ukonov tykajucichdsanu,
spolanych casti domu, spolmych zariadeni domu a prisluSenstva a na zabemfe



poladavok vzniknutych z pravnych ukonov tykajucichbsdu alebo nebytového priestoru v
dome, ktoré urobil vlastnik bytu alebo nebytovémiegioru v dome, vznika zo zakona k bytu
alebo k nebytovému priestoru v dome zalozné préep 1 prospech spotenstva; ak sa
spolaienstvo nezriduje, vznikd zo zakona zalozné pravo v prospechrosth viastnikov bytov

a nebytovych priestorov. Vznik a zanik zaloznéhéavprsa zapiSe do katastra nehfnasti 17)

na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytbvuygestorov v dome; navrh na zapis podava
predseda alebo spravca.

(2) Z&lozné pravo k bytu alebo k nebytovému poiestv dome mozno zriatliaj v
prospech tretej osoby.

(3) zruSeny od 1.7.2007.
§16
Osobitné ustanovenia o prevode vlastnictva bytu aebytového priestoru v dome

(1) Byt, ktorého najomcom je fyzicka osoba, molestnik domu (8§ 5 ods. 5) previedo
vlastnictva len tomuto najomcovi, ak nie je najoiytubdohodnuty na ity ¢as. Tymto
ustanovenim nie je dotknuté predkupné pravo spadtika domu. 17b)

(2) Ak ndjomcovi ndjom bytu skoih poda osobitného predpisu, 18) moZe vlastnik bytu
previes byt do vlastnictva tretej osoby, ak tato osob&ypime ndjomcovi bytovd ndhradu gdiad
osobitného predpisu. 19) Ustanovenia osobitnéhdpisea 20) sa v tomto pripade nepouzija.

(3) Najomca nebytového priestoru, vlastnici a movia bytov v.dome maja pravo na
prednostny prevod nebytového priestoru do vlastaist tomto poradi; inym ako najomcom
nebytovych priestorov, vlastnikom bytov a najomcbytov v dome moZno nebytovy priestor
previes do vlastnictva len so suhlasom spgelostva; ak spol@nstvo nevznikne, vyZaduje sa
predchadzajuci suhlas nadpokawej v&siny vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priesto
a najomcov bytov v dome. Pri hlasovani ma za kd#dyw dome vlastnik a najomca bytu jeden
hlas a za kazdy nebytovy priestor v dome vlast@kytoveho priestoru jeden hlas. Zmluva o
prevode vlastnictva nebytového priestoru v domerckt bolo poruSené pravo prednostného
prevodu nebytového priestoru v dome na ngjomcutogbiio priestoru, na vlastnika bytu alebo
najomcu bytu alebo nebol dany predchadzajuci spjdageplatna.

(4) Prevod vlastnictva nebytoveého priestoruljpo8 27 ods. 4 z vlastnictva bytového
druzstva do vlastnictva pravnickej osoby alebodiej osoby je mozny len po predchadzajucom
suhlase spolenstva, a ak spalenstvo nevznikne, vyZaduje sa predchadzajaci suhlas
nadpolovénej vasiny vSetkych vlastnikov a najomcov bytov v domenld@a o prevode
vlastnictva nebytového priestoru v dome, na ktatdohdany predchadzajici suhlas, je neplatna.

(5) Najomca garaze alebo ateliéru vo vlastnictétus obce, obchodnej spotwsti s
U¢ag’ou Statu alebo obce a bytového druzstva ma pravprednostny prevod gardze alebo
ateliéru do vlastnictva.

(6) Sttag’ou zmluvy o prevode vlastnictva bytu alebo nebyhovériestoru v dome z



vlastnictva bytového druzstva je vzajomné vyrovagmiostriedkov urenych na financovanie
udrzby a oprav domu pripadajicich na bytovy a nebytpriestor v dome, ktory je predmetom
prevodu vlastnictva. Vzajomnym vyrovnanim sa rozumyirovnanie newyerpanych zostatkov a
vyrovnanie nedoplatkov na obytny dom zo strany loetid vilastnika bytu alebo nebytového
priestoru v dome. Newgrpané prostriedky &ené na Udrzbu a opravu domu, bytu a nebytového
priestoru v dome prevedie bytové druZzstvo na famdgdzky, Gdrzby a oprav vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome (8 10). Na pouZitiedenych prostriedkov platia ustanovenia 8
10.

(7) Ak je v dome vo vlastnictve bytového druzsalabo obce nebytovy priestor, ktory
vznikol na zaklade rozhodnutia o zmene uZivaniabst®0a) zo spoknych ¢asti domu alebo
spolainych zariadeni domu a nejde o pristavbu nebytopéiestoru, prechadza tento nebytovy
priestor pri prevode bytov do podielového spoluviagva vlastnikov bytov. M&od’
spoluvlastnickeho podielu sacufe poda 8§ 5 ods. 1 pism. b); rovnako sa postupuje aj pri
nebytovych priestoroch, na ktorych financovani saligfali svojimi ¢lenskymi podielmi len
nagjomcovia bytov v dome alebo ich pravni predchedcoNa prevod vlastnictva tychto
nebytovych priestorov sa nepouziju ustanovenia lanlse8 a 4; ak bytové druZzstvo uzavrie
zmluvu o prevode vlastnictva tychto nebytovych gtneov, tato zmluva je neplatna. Najomné za
uzivanie takychto priestorov je prijmom fondu pmzky, Udrzby a oprav (8 10 ods. 2)
prislusného domu.

Cena bytu a nebytového priestoru v dome a cena panku
8§17
(1) Cena bytu, nebytového priestoru alebo atelérdome, cena prislusenstva, cena
pozemku zastavaného domom a cendaptého pozemkudialej len "cena") sa dojednava

dohodou 21) predavajiceho a kupujuceho.

(2) Dohodnuta cena ateliéru, ak sa prevadza detniiva najomcovi, nesmie prewsi
sumu uéenu podla odseku 6, § 18, 18a a 18b.

(3) Dohodnuta cena bytu a pozemkov faoddseku 1 nesmie prevygienu uéend poda
§ 18, 18a a 18b, ak sa byt prevadza do vlastnétterajSieho najomcu z vlastnictva
a) Statu vratane Statnych podnikov v likvidaciilavenského pozemkového fondu,

b) obce alebo vySSieho uzemného celku, ktory nadiaboyty do vlastnictva pdd osobitného
predpisu, 21a)

c) obchodnej spolmosti s Gag’'ou Statu alebo Fondu narodného majetku Slovenskejbtiky,
alebo obce,

d) pd’nohospodarskeho druzstva, vyrobného druzstva aletioebného druzstva,

e) obchodnej spotmosti zaloZenej obchodnou sp&tog’ou uvedenou v pismene c) alebo
druzstvom uvedenym v pismene d),



f) pravnickej osoby alebo fyzickej osoby, ktord aobddla byty do vlastnictva pta osobitného
predpisu, 22)

g) zaujmového zdruzenia pravnickych osob a do &0 spoléenskej organizacie Revdine
odborové hnutie a jej pravnych nastupcov, a tdysiie odborové zvazy odborovych organizacii
a nasledne Jednotny majetkovy fond zvazov odbotowrganizacii v Slovenskej republike,
ktora nadobudla do vlastnictva byty postavené vcréadruzenia finatnych prostriedkov na
bytovl vystavbu pdth osobitnych predpisov platnycltase vystavby bytov, 22a)

h) obchodnej spotmosti zaloZenej Statom pkalosobitného predpisu. 22b)

(4) Ustanovenie odseku 3 sa néafzuje na prevod vlastnictva bytov v rodinnych doimoc
alebo ak je nagjomcom bytu pravnicka osoba.

(5) Byty, ktoré su predmetom prevodu do vlastrdaeterajSiemu ngjomcovi, nemozno
vydrazt’ pod’a osobitného predpisu. 23)

(6) Dom vo vlastnictve obce alebo jetas’ nemozno previg'spod’a osobitného predpisu
23a) do vlastnictva najomcov bytov a nebytovyclegigrov v tomto dome ani do vlastnictva
tretich osdb, ak poziada o prevod vlastnictva kiydome najomca.

(7) Ak sa prevadza byt alebo ateliér z vlastnidiyeového druzstva do viastnictékena
bytového druzstva, ktory je jeho najomcom¢lgn povinny uhradibytovému druzstvu ako cenu
bytu nesplateny investiy Gver s prisluSenstvom pripadajuci na tento Bygvodom vlastnictva
druzstevného bytu zanikd nargkena druzstva na vratenidenského podielu. Ustanovenia
osobitnych predpisov nie su tymto zakonom dotknrité.

(8) Ustanovenia osobitnych predpisov 24) o povitinbytového druZstva vrdtiStatny
prispevok sa nepouziju, ak sa prevadza vlastnioptuo poda odseku 7.

§18
Cena bytu a ateliéru

(1) Cena za 1 m2 podlahovej plochy bytu alebdétel ktory sa prevadza do vlastnictva
doterajSieho ngjomcu z vlastnictva pravnickej osalepo fyzickej osoby, ktoré su uvedené v §
17 ods. 3, sa zisje tak, Ze z obstaravacej ceny domu sa &idipo
a) pri byte zakladny Statny prispevok poskytnutypasovnatény druzstevny byt pdé roku
za&tatia vystavby domu,

b) pri byte 2% a pri ateliéri 0,5% opotrebenia adady z&aty rok veku domu,
a vydeli sa sttom podlahovej plochy bytov a ateliérov v dome. @émozno zisti obstaravaciu
cenu domu, Wi ju Ministerstvo financii Slovenskej republiky.

(2) Opotrebenie pdd odseku 1 pism. b) sa vyiita z obstaravacej ceny domu a celkova
vySka zniZenia obstaravacej ceny domurpaztiseku 1 méze Byajviac 80%.



(3) Obstaravacou cenou domu n&ely tohto zakona sa rozumie cena vedena v
Uctovnictve 24a) zdladiujuca prvu generélnu inventarizaciu majetku v rd@b5 a druhd
generalnu inventarizaciu majetku v roku 1965. Akijgag’ou obstaravacej ceny domu nebytovy
priestor (8 2 ods. 3) alebo garaz, obstaravacia demu sa odbornym preffom znizi o¢ag’
prislichajucu nebytovému priestoru alebo garazi.

(4) Ak sa prevadza byt alebo ateliér z vlastniétédu alebo obce do vlastnictva najomcu,
vlastnik domu pri uzatvarani zmluvy o prevode viagva bytu alebo ateliéru je povinny
poskytnd nadobudati®vi na Uhradu ceny zrdZku z ceny zistenejlpaatiseku 1 vo vyske 30%.

(5) Odseky 1 aZz 4 sa nepouZiju na zistenie ceny, lak viastnik uvedeny v odseku 1
nadobudol byt do vlastnictva p@d8§ 4 ods. 1 pism. a) za cenu dohodou. 21) V tyehipadoch
pri prevode vlastnictva bytu na ndjomcu nemozé dihodnuta cena bytu niZSia, nez za aku ju
vlastnik uvedeny v odseku 1 nadobudol do vlastaictv

§ 18a
Cena pozemku

(1) VySSiu cenu pozemku zastavaného domom lalgého pozemku ako cenu zistenu
pod’a osobitného predpisu 24b) nemozno dojédna

(2) Ak sa prevadza spoluvlastnicky podiel na pdaemastavanom domom a fahlom
pozemku do vlastnictva vlastnika bytu, ktory nadtwbbyt do vlastnictva pdd osobitného
predpisu, 24c) alebo do vlastnictva jeho dadalebo do vlastnictva manzela, deti, vnukov alebo
rodicov pévodného vlastnika bytu, cena za 1 m2 pozenakwogna najvysSej vySke foého
najomného za 1 m2 zistenej fadsobitného predpisu. 24d)

(3) Obec je povinnéa previgslastnictvo zastavaného aljailého pozemku nadobudnuté
pod’a osobitného predpisu 24e) na vlastnika bytu, kteaglobudol byt do vlastnictva z
vlastnictva bytového druzstva, ak vlastnik bytuigdd o prevod spoluvlastnickeho podielu
pozemku, za cenu &gnl podla odseku 2; V&kos’ spoluvlastnickeho podielu pozemku s&iur
pod’a 8 5 ods. 1 pism. b).

§ 18b

(1) Ak sa prevadza byt alebo ateliér z vlastnicbtatu do vlastnictva najomcu a
nadobudaté uhradi po podpisani zmluvy o prevode vlastnictyt lalebo ateliéru v hotovosti
najmene;j
a) 15% z ceny bytu alebo ateliéru, musi zostatokdihv pravidelnych bezutmych splatkach
do desiatich rokov odond podpisania zmluvy o prevode vlastnictva bytuakgiliéru,

b) 70% z ceny bytu alebo ateliéru, poskytne mu dreflici avu 10% z ceny a zostatok uhradi
v pravidelnych bezurmych splatkach do jedného roka.

(2) Ak sa prevadza byt z vlastnictva Statu v spratatneho podniku v likvidacii do
vlastnictva najomcu, ustanovenie odseku 1 sa ngpouz



(3) Ak sa prevadza byt alebo atelier z vliastniatbge do vlastnictva najomcu, obec
ustanovi vSeobecne zavaznym nariadenim sposobdiagtio splacania ceny bytu, ateliéru a
pozemku.

(4) Ak sa prevadza byt z vlastnictva pravnickephys alebo fyzickej osoby, ktora
nadobudla byt do vlastnictva dadosobitného predpisu, 22) predavajlci umozni Kigamu
bezur@né splacanie ceny bytu a spoluvlastnickeho podialaastavanom pozemku aljphlom
pozemku wfenej podla § 18, 18a a 18b do troch rokov odagodpisania zmluvy o prevode
vlastnictva bytu, ak o to kupujuci pozZiada.

(5) Kupujuci uhradi nesplaterdag’ ceny bytu alebo ateliéru zistenu padg 18 ods. 1 v
celej vyske, ak prevedie vlastnictvo bytu alebdiene na inl osobu ako na manZela, deti,
vhukov alebo rodiov do desiatich rokov od uzavretia zmluvy o prevetistnictva bytu alebo
ateliéru.

§19
Vlastnictvo spola@nych ¢asti domu a spolénych zariadeni domu a prislusenstva

(1) Spol@nécasti domu a spotmé zariadenia domu a prisluSenstvo su v spoluvtisn
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,saknedohodnu vlastnici inak. S prevodom
alebo prechodom vlastnictva bytu a nebytového fariess dome prechadza aj spoluvlastnictvo
spolainych ¢asti domu, spolmych zariadeni domu a prisluSenstva, ako aj spmdtivicke alebo
iné spol@né prava k pozemku, pripaddalSie prava a povinnosti spojené s vlastnictvon layt
nebytového priestoru.

(2) Prava a povinnosti pévodného vlastnika domulastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, ktoré sa tykaju spoigch casti domu, spolmych zariadeni domu,
prisluSenstva, pozemku zastavaného domom Eahdého pozemku, najmé vecné bremeno
prechadzaju na novych vilastnikov bytov a nebytoyyiebstorov nadobudnutim vlastnictva bytu
alebo nebytového priestoru.

§ 20
Prevod a prechod vlastnictva bytu a nebytového prioru v dome

Vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome ma@ndrevies svoje vlastnictvo na ind
osobu. Na prechod alebo prevod vlastnictva sa jipugtanovenia Qltanskeho zakonnika, ak
tento zakon neustanovuje inak.

TRETIA CAST
VYSTAVBA DOMU

§21



(1) Vlastnictvo bytov a nebytovych priestorov vitmoze vznikntina zaklade zmluvy
0 vystavbe, vstavbe alebo nadstavbe dodaigj len "zmluva") uzavretej medzi stavebnikmi
alebo medzi doterajSimi vlastnikmi bytov a nebytdvypriestorov v dome a stavebnikmi.
Stavebnikom mdze Bypravnicka osoba alebo fyzicka osoba.

(2) Zmluvou sa vymedzia vzajomné prava a povirinmstvystavbe medzi stavebnikmi
alebo pri vstavbe alebo nadstavbe domu medzi stékeid a viastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v dome.

(3) Na &innog’ zmluvy a jej zmien je potrebny zapis do katasghrmténosti. 24f)
§22

(1) Zmluva obsahuje najma
a) ucenie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v @osnvymedzenim polohy a uvedenim
rozsahu podlahovej plochy bytu a nebytového priestalome,

b) vymedzenie a vyget spolénych casti domu, spolmych zariadeni domu, speéioych
nebytovych priestorov a prisluSenstva a pripadgenig, ktoré spokné ¢asti domu a spotmé
zariadenia domu alebo pozemok budu uZiea niektori vlastnici,

¢) vymedzenie spoluvlastnickeho podielu vilastnikau lalebo nebytového priestoru v dome na
spolanych ¢astiach domu, spataych zariadeniach domu a sp@tgch nebytovych priestorov,
na prislusenstve a na pozemku,c@m vekos' spoluvlastnickeho podielu je dana podielom
podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestofthknu podlahovych pléch vSetkych bytov a
nebytovych priestorov v dome,

d) dpravu prav k pozemkudenému na stavbu domu, identifikaciu pozemku a jgimoeru,
e) ukenie osoby opravnenej zastuptwdastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,

f) spbsob financovania stavebnych nékladov, podélyplatnos prispevkov, pripadne rozsah
ocenenia vlastnej prace stavebnikov.

(2) Ak vstavbou alebo nadstavbou vznikni v domeénioyty alebo nebytové priestory,
zmluvu so stavebnikom uzatvara vlastnik domu aldastnici bytov a nebytovych priestorov v
dome. Zmluva musi okrem nalezitosti uvedenych vekdsl obsahovtapresné vymedzenie
spolainych ¢asti domu, spolmych zariadeni domu alebo spétgch nebytovych priestorov, v
ktorych sa bude uskuttova’ vstavba alebo nadstavba.

(3) Ak nie st v dome prevedené byty do vlastnietwestavbou alebo nadstavbou vzniknu
nové byty alebo nebytové priestory, must lmpsahom zmluvy aj vymedzenie vlastnictva bytov
a nebytovych priestorov v dome a’kesti spoluvlastnickych podielov ptal8 5 ods.1 pism. b).

(4) Ak stavebnik domu, ktorého vystavba boladata na zaklade stavebného povolenia,
odpreda péas vystavby byty alebo nebytové priestory, uzatgdsaducim vliastnikom bytu alebo
nebytového priestoru zmluvu piadodseku 1.



(5) Stavebnik je povinny v zmluve vymeflzZvzajomné prava a povinnosti aj pri
stavebnych Upravach, ktorymi sa menikest’ bytu, nebytového priestoru alebo prislusenstva na
ukor spol@nych ¢asti domu alebo spaloych zariadeni domu; zmluvu uzatvara vlastnik bytu
alebo nebytového priestoru v dome (stavebnik) atmgni vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v dome.

(6) K zmluve sa musi natély zapisu do katastra nehniriesti predlozi dokumentécia, z
ktorej je zrejma plocha a poloha jednotlivych bytoxebytovych priestorov, spaoych ¢asti
domu a spolénych zariadeni domu a prisluSenstva.

STVRTA CAST
SPOLOCNE USTANOVENIA
§23
Prava k pozemku

(1) S vlastnictvom bytu alebo nebytového priesterdome je nerozkine spojené aj
spoluvlastnictvo alebo iné spéfeé pravo k pozemku, na ktorom je dom postaveny, a k
prifahlému pozemku. Ak je vlastnik domu aj vlastnikoozgmku, musi previészmluvou o
prevode vlastnictva bytu na vlastnika bytu alebbytesého priestoru v dome aj prislusny
spoluvlastnicky podiel na pozemku a ndg@niom pozemku.

(2) Pravo trvalého uzivania 25) pozemku zastavarddmom vo vlastnictve bytového
druzstva a pozemku [fehlého k tomuto domu, ktoré vzniklo gaddoterajSich predpisov a trva
ku diu (innosti tohto zdkona, sa menhain &innosti tohto zakona na vlastnictvo bytového
druzstva.

(3) Bytové druzstvo je povinné previeglastnictvo zastavaného aljalého pozemku
bezodplatne na vlastnika bytu alebo nebytovéhstare; vékos’ podielu sa uii pod’a 8 5 ods.
1 pism. b). Tato povinnésma bytové druzstvo aj pri bezodplathom prevodeu bybd’a
osobitného predpisu. 7)

(4) Ak vlastnik domu nie je vlastnikom pozemkutasplnené podmienky na vydrZzanie
pod’a OlEianskeho zakonnika, je vlastnik domu povinny zapisio katastra nehndteosti 10)
usporiadé vlastnictvo pozemku pred prvym prevodom vlastrictwtu alebo nebytového
priestoru v dome.

(5) Ak vlastnik domu nie je vlastnikom pozemku,n¥A k pozemku pravo
zodpovedajuce vecnému bremenu, 26) ktoré sa zdpiRatastra nehnuteosti. 17)

§24

(1) Ustanovenia tohto zakona s vynimkou 8 6 a&a8b29 sa primerane fahuju aj na
budovy, ktoré nemaju charakter bytového domu.



(2) Ustanovenie odseku 1 sa néatauje na budovy a nebytové priestory v budovéach, na
ktorych prevod vlastnictva sati@huje osobitny predpis. 26a)

§ 24a

(1) Ak bytové druzstvo neodvedie banke fitiaé prostriedky splatendenmi bytového
druzstva za prevedené byty a nebytové priestoriuspaoajblizSou splatkou Gveru, 7) je povinné
odvieg’ do Statneho rozgtu pomernltas’ majetkovej ujmy, ktora bola za tieto byty a nelwgto
priestory uhradena banke zo Statneho rétzppod’a osobitného predpisu. 26b)

(2) Na w&ely pod’a odseku 1 su bytové druZzstva povinné kaZtlerodo 31. januara
oznami’ Ministerstvu financii Slovenskej republiky ¢ zmlUv o prevode vlastnictva bytov a
nebytovych priestorov uzatvorenych fadohto zakona alebo pkal osobitného predpisu 7) v
predchadzajucom kalendarnom roku.

§25

(1) K spoluvlastnictvu spodaych ¢asti domu, spotmych zariadeni domu, prisluSenstva
a k spoluvlastnictvu pozemku zastavaného domoni’ahpému pozemku mozno zrigdialozné
pravo 27) len vtedy, ak sa&&sne zriadi zalozné pravo aj k bytu alebo nebytavénestoru v
dome.

(2) Ak je byt alebo nebytovy priestor v spoluvidstve, maja spoluvlastnici bytu alebo
nebytového priestoru postavenie viastnika bytualedbytového priestoru a zodpovedaji&ivo
ostatnym vlastnikom bytov a nebytovych priestoralome podla osobitného predpisu. 27a)

PIATA CAST
PRECHODNE USTANOVENIA
8§ 26

Ak bol ngjomcovi bytu zruSeny najom sudnym rozhdém z ddvodu skatenia
pracovného pomeru, obnovuje sa odta dtinnosti tohto zakona najomcovi bytu povodny
najom, ak ndjomca kund (€innosti tohto zdkona byt bez preruSenia uziva.

§ 27

(1) Rozostavané domy s bytmi vo vlastnictvelladioterajSich predpisov 28) sa povazuju
za domy vo vystavbe p8d tohto zakona.

(2) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dgnkéorym vlastnicke pravo k bytu a
nebytovému priestoru v dome vzniklo alebo vznikoelp doterajSich predpisov, 29) sa odad
ucinnosti tohto zdkona povazuju za vlastnikov izotbhto zdkona.

(3) Vlastnici domov, ktori previedli celé obytnéndy, vSetky byty alebgéas’ bytov a



nebytovych priestorov v dome do vlastnictva 29)dkych osdb, su povinni do 31. decembra
1998 uvies pravne viahy do suladu s ustanoveniami § 6, 7, 8, 9, 1028.8/lastnici domov
mozu podd navrh na sud, aby vlastnikom bytov alebo nebytbvgdestorov ulozil spinenie
tychto povinnosti.

(4) Ak bytové druZstvo prevedie vlastnictvo nelgioo priestoru v dome, na ktorého
vystavbu bola poskytnutacélova dotacia 30) zo Statneho ro#po Slovenskej republiky, na
pravnickl osobu alebo fyzick osobu s vynimkou poev poda osobitného predpisu, 7) je
druzstvo povinné vratiposkytnutl delova dotaciu do Statneho rozpo Slovenskej republiky,
vzajomne vyrovnavztahy so zdruZzenym investorom a zvy3Sok zaplatenej pezvies do fondu
prevadzky, udrzby a oprav.

§28

Najomca druzstevného bytu, ktory jeenom bytového druzstva, ma narok na prevod
vlastnictva bytu pat tohto zékona, ak nepoziadal o prevod vlastniged’a osobitného
predpisu. 7)

§29

(1) Ak ndjomca druzstevného bytu, gardze alebbtéatepoziadal bytové druzstvo o
prevod vlastnictva bytu, garaze alebo ateliéruraaxbobitného predpisu, 7) je bytové druzstvo
povinné previed vlastnictvo bytu, garaze alebo ateliéru do dvoskov od @&innosti tohto
zakona; ak sa ngjomca druzstevného bytu, garabe atelieru pisomne dohodol s bytovym
druzstvom o prevode vlastnictva v inej lehote, pdi& bytové druzstvo vlastnictvo bytu, garaze
alebo ateliéru v takto dohodnutej lehote.

(2) Statne podniky, Statne podniky v likvidacitathe rozpdtové organizacie a Statne
prispevkové organizacie, pravnické osoby, ktord’aasobitného zakona spravuju majetok Statu
30a) a bytové druzstva su povinné s ndjomcom lgdrgze alebo s najomcom ateliéru uzatvori
zmluvu o prevode vlastnictva bytu, gardZe alebbiéatedo dvoch rokov odord, kel najomca
poZiada o prevod vlastnictva bytu, garaze aleb@aie Najomca mbze po uplynuti tejto lehoty
poda’ navrh na sud, aby uloZil splnenie tejto povinnosti

(3) Ustanovenie odseku 2 sa néafzuje na

a) sluzobné byty, 31) byty v sprave rogfmvych organizacii a prispevkovych organizacii
Ministerstva financii Slovenskej republiky, Ministéva Skolstva Slovenskej republiky,
Ministerstva vnuatra Slovenskej republiky, Ministees obrany Slovenskej republiky,
Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny Slekaj republiky a Ministerstva zdravotnictva
Slovenskej republiky, na byty vo vnutornom kiipem Gzemi 32) a izemi narodnych parkov, na
byty sliziace lesnému hospodarstvu a na byty vetnletve Fondu narodného majetku
Slovenskej republiky obstarané z prostriedkov rémpd-ondu narodného majetku Slovenskej
republiky od 1. januara 1995,

b) Statne podniky, Statne rozfpové organizacie a Statne prispevkoveé organizakienadobudli
byty do vlastnictva Statu ptal 8 4 ods. 1 pism. a),



¢) byty v rodinnych domoch.

(4) Ak statny podnik neuzavrel s ndgjomcom bytuada alebo atelieru zmluvu o prevode
vlastnictva v lehote pdd odseku 2 a v tejto lehote vypracoval privatiga projekt, 22) je
povinny na zabezgenie tejto povinnosti s hajomcom uzavrimluvu o budicej zmluve. 33)
Najomca mbze podanavrh na sud, aby uloZil spinenie tejto povinnoBtidva a povinnosti
vyplyvajace zo zmluvy o budicej zmluve prechadzaglpravneho nastupcu Statneho podniku v
plnom rozsahu.

(5) Vlastnici domov uvedeni v § 17 ods. 3 méZzwig® vlastnictvo domu alebo jeho
casti poda osobitného predpisu 23a) len do vlastnictva $t@tane Slovenského pozemkoveho
fondu, obce, obchodnej spétwsti s @ag’ou Statu alebo obce alebo&&ou Fondu narodného
majetku Slovenskej republiky.

(6) Ak Statne podniky, Statne rozjpové organizacie alebo Statne prispevkove orgaieizac
prevedd domy alebo ictasti do vlastnictva obce alebo obchodnej spadeti poda odseku 5,
vztahuje sa na nadobudBdaepovinnog pod’a odseku 2, ptom cena musi hydohodnuta v
sulade s § 17 ods. 3.

(7) Vlastnik domu, ktory nadobudol dom do viastwacpoda osobitného predpisu 34) z
vlastnictva Statu, Slovenského pozemkového fondge,0 bytového druzstva, obchodnej
spolanosti s @ag’ou obce, Statu alebo bytového druZstva, alebo Foréodného majetku
Slovenskej republiky alebo z vlastnictva druzstéeba z vlastnictva obchodnej sp&hosti
uvedenej v 8§ 17 ods. 3 pism. e), alebo ak ide ¢ &lho o ateliery v domoch nadobudnutych
pod’a osobitného predpisu, 22) neméze pravidastnictvo domu pdé osobitného predpisu,
23a) ak v dome poziadal najomca o prevod vlastaibistu. Cena bytu nesmie presiatiwenu
uvedenu v 8 18 ods. 1 a § 18a ods. 1.

(8) Vlastnici domov uvedeni v odseku 7 a v § 18.dl pism. c) az f) st povinni s
najomcom bytu uzatvatizmluvu o prevode vlastnictva bytu do dvoch rokalo aha, kel
najomca poziada o prevod vlastnictva bytu. To @pth vlastnikoch domov uvedenych v § 17
ods. 3 pism. g) a h). Ak ndjomca poZziadal o prextadtnictva bytu pred nadobudnutiginnosti
tohto zakona, vlastnik domu je povinny s najomcagmu lizatvori’ zmluvu o prevode vlastnictva
bytu do dvoch rokov odong nadobudnutiadginnosti tohto zakona. Najomca mdze po uplynuti
tejto lehoty podé navrh na sud, aby ulozil splnenie tejto povinndSgna bytu a cena pozemku
nesmie presiahmicenu uvedent v 8§ 18 ods. 1 av § 18a ods. 1.

(9) Ustanovenie odseku 8 sa néatzuje na sluzobné byty 31) a na byty nadobudnuté do
vlastnictva pota § 4 ods. 1 pism. a) a ha byty v rodinnych domoch.

8 29a

(1) Obec je povinna s najomcom bytu uzatrzenluvu o prevode vlastnictva bytu do
dvoch rokov odo i, kel najomca poziada o prevod vlastnictva bytuljpotbhto zdkona v
dome, v ktorom poZiada o prevod vlastnictva najmé&0&6 najomcov bytov. Tato povinnids
obec nema4, ak najomcom bytu je pravnickad osob&ek byt v rodinnom dome alebo ak ide o
byt, na ktory sa ne¥ahovala povinnasprevies vlastnictvo bytu pokh § 29 ods. 3 a vlastnictvo



tohto bytu preslo na obec gadosobitného predpisu. 24e)

(2) Obec je povinna previgsteliér do vlastnictva ndjomcu do dvoch rokov dda, kel
najomca poziada o prevod ateliéru.

(3) Ustanovenia odsekov 1 a 2 sa mavji na byty a ateliéry v domoch postavenych po
1. juni 1998 z rozpiiu obce alebo z prostriedkov Statneho fondu rozlgjania; 35) na zistenie
ceny bytu a ateliéru v uvedenom dome sa nepougtgnovenia § 18 a 18b.

§ 29b

(1) Ak statny podnik, Statny podnik v likvidacBtatna rozpétova organizacia, Statna
prispevkova organizacia alebo obec neuzavrelasntém, ktory poZiadal o prevod vlastnictva
bytu poda tohto zdkona, zmluvu o prevode vlastnictva bytdelote ustanovenej tymto
zakonom, je pri uzatvarani zmluvy aj po uplynutk@@om ustanovenej lehoty povinna previes
byt za cenu vypgitanu poda predpisov platnych v poslednyidévojroacnej lehoty.

(2) Ak bytové druzstvo neuzavrelo s najomcom, kiooZiadal o prevod vlastnictva bytu
pod’a tohto zakona alebo pkal osobitného predpisu, 7) zmluvu o prevode viastaibytu v
lehote ustanovenej tymto zakonom, je pri uzatvazamiuivy aj po uplynuti zakonom ustanovenej
lehoty povinné previg'svlastnictvo bytu za nesplateny inveés§l aver s prisluSenstvom kuiwal
prevodu vlastnictva bytu.

(3) Najomcovi bytu, ktory poziadal o prevod vldstma bytu podla tohto zdkona alebo
pod’a osobitného predpisu 7) alebo s ktorym bola utdawmluva o buduicej zmluve, nezanika
pravo na prevod vlastnictva bytu, ajdk& prevodu bytu do vlastnictva nedoSlo v lehotel'pod
tohto zakona alebo v lehote dohodnutej v zmluveidibej zmluve, ak ndjomca svoju Ziatlos
prevod vlastnictva bytu pisomne nevzal tspiimto spéivzatim Ziadosti nezanikd najomcovi
pravo podd d’alSiu Ziados o prevod vlastnictva bytu.

(4) Bytové druzstvo, ktoré neodviedlo banke vSdikgniné prostriedky splatengenmi
druzstva za prevedené byty a nebytové priestorygodobitného predpisu 7) do 1. juna 1998, je
povinné ich odviesdo troch mesiacov od 1. juna 1998.

(5) Bytové druzstva su povinné oznénMinisterstvu financii Slovenskej republiky do
Siestich mesiacov od 1. juna 199&e@bvSetkych bytov, ktoré do 1. januara 1998 prdvieal
vlastnictva najomcov pdd tohto zakona alebo pkalosobitného predpisu. 7)

§ 30

Finartné prostriedky, ktoré obec ziska z predaja byt@hytovych priestorov, domov
alebo ichcasti, pozemkov zastavanych domom, ako aj Paplych pozemkov, su prijmom
rozpaitu obce. Obec tieto prostriedky m6zZze pduiEn na obnovu a rozvoj bytového fondu a
vystavbu a obnovu infrastruktiry obce. Neéegpané finatné prostriedky su zdrojom fondu
rozvoja byvania obce a obec ich méze pouia na obnovu a rozvoj bytového fondu a vystavbu
a obnovu infraStruktdry obce; o pouziti fondu rgavdoyvania obce rozhoduje obecné
zastupitéstvo.



§31

(1) Spol@enstva, ktoré vznikli pdé doterajSich predpisov, sa povaZzuju za sfoistva
pod’a tohto z&kona. Spalenstva, ktoré vznikli pd@ doterajSich predpisov, su povinné
prispbsoli tomuto zakonu zmluvu o spd@enstve, organy, hospodarenignnod’, pripadne
stanovy najneskér do Siestich mesiacov oitt madobudnutiadinnosti tohto zakona.

(2) Zmluvy o vykone spravy, ktoré boli uzavretégrnadobudnutim ¢innosti tohto
zakona, sa povaZzuju za zmluvy o vykone spravylaotbhto zakona. Spravcovia, ktori
vykonavali ¢innog” pod’a doterajSich predpisov, su povinni zosudlagloju ¢innog’ s tymto
zédkonom najneskor do Siestich mesiacov od nadobiadieho @&innosti.

§ 3l1a

Na vypa@et ceny pozemku pdd 8 18a sa pouziju aj po 31. decembri 2003 ustamnave
cenového predpisu, ptalktorého sa @ovala cena pozemku do 31. decembra 2003.

§32

Byty a nebytové priestory v obytnych domoch, ktdyéli vo vlastnictve cirkvi a
naboZenskych spaloosti,radov a kongregéacii, nemozno prevddpad’a tohto zakona do
prijatia osobitného zakona v vrateni tohto majetku.

§ 32a

(1) Na prevod vlastnictva bytu v rodinnom domewastnictve Statu v sprave Statnych
podnikov a Statnych podnikov v likvidacii sat@huje povinnos previes vlastnictvo takéhoto
bytu poda doterajSieho predpisu, ak nadjomca pisomne pdZz@ageho prevod do 1. augusta
1995; na vyptet ceny sa pouZzije ustanovenie § 18, 18a a 18b.

(2) Bytové druzstva alebo obce, ktoré previedétkyg byty alebatag’ bytov v bytovom
dome do vlastnictva fyzickych osodb, si povinné igstieh mesiacov od 1. augusta 1995 uvies
uzatvorené zmluvy o prevode vlastnictva bytov daujusta 1995 do suladu s § 16 ods. 8.

(3) Na prevod vlastnictva bytov v domoch v sprét@nych podnikov na najomcov,
ktorymi su fyzické osoby, sa netahuje ustanovenie 8 45 zako#a92/1991 Zb. o prevode
majetku Statu na iné osoby v zneni neskorSich gedp

(4) V pripadoch, k& doslo medzi predavajucim a kupujucim k dohode pnigji cene
bytu do 1. augusta 1995, sp6sob Wtpaivedeny v § 18 sa nepouZzije.

8§ 32b
Prechodné ustanovenia

Zmluvy o spolgenstve alebo zmluvy o vykone spravy, ktoréujtr thradu vlastnikov



bytov a nebytovych priestorov vo forme preddavkualau prevadzky, udrzby a oprav inak ako
na zaklade vi&osti spoluvlastnickeho podielu, je potrebné uptrala 1. januara 2006 tak, aby
boli v sulade so zakonom.

§ 32c
Prechodné ustanovenia k Gpravam &innym od 1. jula 2007

(1) Spol@enstva, ktoré vznikli pdé doterajSich predpisov v budovach, ktoré nie su
bytovymi domami, sa nepovaZzuju za sgelastva poth tohto zakona a spravny organ ich do 31.
decembra 2007 warkne z registra.

(2) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dgrepravcovia a predsedovia su povinni
zmluvy o vykone spravy alebo zmluvy o spmdostve uzatvorené do 1. jula 2007 uvie®
suladu s tymto zakonom do 31. decembra 2007¢ds& zmluvy o vykone spravy alebo zmluvy
0 spol@enstve, ktoré su v rozpore s ustanoveniami tohkorml su po uplynuti tejto lehoty
neplatné.

SIESTA CAST
ZAVERE CNE USTANOVENIA
§33
ZruSuju sa

1. zakon¢. 52/1966 Zb. o osobnom vlastnictve bytov v zneikionac¢. 30/1978 Zb.,
zakona ¢. 509/1991 Zb., zakona&. 264/1992 Zb. a zakonného opatrenia Predsednictva
Federalneho zhromazdenia297/1992 Zb.,

2. vyhlaska Federalneho ministerstva financii, isterstva financiiCeskej socialistickej
republiky, Ministerstva financii Slovenske] socsilckej republiky,Ceského cenového Gradu a
Slovenského cenového Uradu47/1978 Zb. o predaji bytov z narodného majetkéaoom a o
finanénej pomoci pri modernizacii zakupenych bytov v Zngrhlaskyc. 2/1982 Zb., vyhlasky.
160/1983 Zb., vyhlasky. 547/1991 Zb. a vyhlasky 608/1992 Zb.,

3. vyhlaska Federalneho ministerstva financii, istarstva financiCeskej socialistickej
republiky a Ministerstva financii Slovenskej soistitkej republikyé. 121/1980 Zb. o finame;j
pomoci pri prevode skupinovych rodinnych dakov z druzstevného do osobného vlastnictva,

4. vyhlaska Federalneho ministerstva financii, isterstva financiiCeskej socialistickej
republiky a Ministerstva financii Slovenskej soisatkej republiky ¢. 122/1980 Zb. o
jednorazovom prispevku na opatrenie nahradnéhonignadanom, ktori uvnia byt v objekte
spravovanom Statnou socialistickou organizaciounenz vyhlasky Federalneho ministerstva
financii, Ministerstva financiCeskej socialistickej republiky a Ministerstva fiménSlovenskej
socialistickej republiky. 69/1982 Zb.



CLII

Zakon¢. 42/1992 Zb. o uprave majetkovychtahov a vyporiadani majetkovych narokov
v druzstvach v zneni zakonného opatrenia Preddedritederalneho zhromazdewia297/1992
Zb. a zakond. 496/1992 Zb. sa meni takto:

V § 27 sa vyp(&ju slova "a nebytovych".

CLII

Tento zakon nadobud&ianog’ 1. septembrom 1993.

Zakon¢

Zakone.

Zakone.

Zakone.

Zakone.

Zakone.

Zakone.

Zakone.

Zakone.

Zakone.

.151/1995 Z.z.

158/1998 Z.z.

173/1999 Z.z.

252/1999 Z.z.

400/2002 Z.z.

512/2003 Z.z.

367/2004 Z.z.

469/2005 Z.z.

268/2007 Z.z.

325/2007 Z.z.

nadobudotianog’ 1. augustom 1995.
nadobudotianog’ 1. jGinom 1998.
nadobudotianog’ 16. julom 1999.
nadobudotianog’ 11. oktobrom 1999.
nadobudotianog’ 1. septembrom 2002.
nadobudotianog’ 1. januarom 2004.
nadobudotianog’ 1. julom 2004.
nadobudotinog’ 1. novembrom 2005.
nadobudotianog’ 1. julom 2007.
nadobudotianog’ 1. oktobrom 2007.
Michal Kovéag v.r.
lvan GaSparovi¢ v.r.

Vladimir Me ¢iar v.r.

1) § 2 zakona Slovenskej narodnej r&d$89/1992 Zb. o Uprave niektorych pomerov suviskac
S najmom bytov a s bytovymi nahradami.

1a) § 2 ods. 2 pism. a) zakona Slovenskej naradmigj¢. 189/1992 Zb. o Uprave niektorych
pomerov suvisiacich s ndjmom bytov a bytovymi ndlarai.

2) 8 3 zakona Slovenskej narodnej r&d$89/1992 Zb.



3) 8§ 43b zakond. 50/1976Zb. o uzemnom planovani a stavebnom garigstavebny zakon) v
zneni zakond. 237/2000 Z.z.

4) § 25 devizového zakora528/1990 Zb. v zneni zdkoa228/1992 Zb., zakona 264/1992
Zb., zakona Narodnej rady Slovenskej republiky26/1993 Z.z. a zakona Narodnej rady
Slovenskej republiky¢. 106/1993 Z.z.

5) § 121 ods. 2 Gianskeho zakonnika.

6) Napr. zakort. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych miestv zneni neskorsich
predpisov.

7) 8 22 a nasl. zdkorta 42/1992 Zb.o uprave majetkovychtanoch a vyporiadani majetkovych
narokov v druzstvach v zneni neskorSich predpisov.

8) § 132 Obianskeho zakonnika.
9) 8§ 43 a nasl. a § 588 a nasl.dnskeho zakonnika.

9a) Zakon Narodnej rady Slovenskej repubkiky12/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvidtia v
zneni neskorSich predpisov.

10) zakon Narodnej rady Slovenskej republiky162/1995 Z.z. o katastri nehntnesti a o
zapise vlastnickych a inych prav k nehiintestiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich
predpisov.

10a) Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky45/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni
neskorsich predpisov.

Polozka C bod 3 prilohy k vyhlaSke Ministerstvaasmdlivosti Slovenskej republiky. 31/1993
Z.z. 0 odmenach a nadhradach notarov v zneni vyhlBBkisterstva spravodlivosti Slovenskej
republiky¢. 209/1994 Z.z.

11) § 18 ods. 2 pism. d) Gknskeho zédkonnika.

12) § 4 ods. 3 zakona 515/2003 Z.z. o krajskych uradoch a obvodnychlidch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov.

12a) § 69 a 70 Trestného zakona v zneni neskquéécipisov.

12aa) Napriklad zakot 223/2001 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplnektanjeh zakonov v
zneni neskorSich predpisov, zakeén 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach a o zmene a doplneni zakorv6/2001 Z.z. o regulécii v sievych odvetviach v
zneni neskorSich predpisov, zakbn657/2004 Z.z. o tepelnej energetike v zneni zakon
99/2007 Z.z.

12ab) Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky233/1995 Z.z. o sudnych exekutoroch a



exekwnej ¢innosti (Exekdny poriadok) a o zmene a doplnedialSich zadkonov v zneni
neskorSich predpisov.

12ac) Zakort. 527/2002 Z.z. o dobroVoych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej najodn
rady ¢. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskejnosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorSich
predpisov.

12b) Zakons. 311/1999 Z.z. o registri trestov v zneni neskibr§iredpisov.

12c) § 68 az 75 Obchodného zakonnika.

12d) Napriklad zakow. 99/1963 Zb. Ofiansky sudny poriadok v zneni neskorSich predpisov,
zakon Narodnej rady Slovenskej republiky233/1995 Z.z. o sudnych exekutoroch a exekj
¢innosti (Exekdny poriadok) a o zmene a doplnedialSich zadkonov v zneni neskorsSich
predpisov.

12e) § 46 Obtianskeho sudneho poriadku v zneni neskorsich wedpi

13) Napr. § 54 a nasl. zakowa 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom giaria
(stavebny zakon) v zneni zakaha03/1990 Zb. a zakorta262/1992 Zb.

14) § 115 Obianskeho zakonnika.

15) 8§ 685 a nasl. @mnskeho zékonnika.
Zakon¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

16) § 151b Otianskeho zakonnika.

17) 8 34 zé&kona Narodnej rady Slovenskej republikyl62/1995 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov.

17b) § 140 Obtianskeho zakonnika.

18) § 711 ods. 1 pism. c) a d) &dnskeho zdkonnika.

19) 8§ 712 a 712a ods. 2, 3, 4 a Xf@hskeho z&konnika.

20) § 5 ods. 2 pism. a) a d) zakona Slovenskepn&joadyc. 189/1992 Zb.

20a) § 85 zakona& 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom gliauigstavebny zakon).
21) Zakon Narodnej rady Slovenskej repubkkyl8/1996 Z.z. o cenéch.

21a) Zakort. 446/2001 Z.z. o majetku vySSich tzemnych celkaneni zakona. 521/2003 Z.z.

22) Napriklad zakog. 92/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku Statind osoby v zneni
neskorSich predpisov, zakeén 13/2002 Z.z. o podmienkach premeny niektoryctpodtovych



organizacii a prispevkovych organizacii na neziékarganizacie poskytujuce vSeobecne
prospesné sluzby (transforémg zakon) a ktorym sa meni a divgp zakoné. 92/1991 Zb. o
podmienkach prevodu majetku Statu na iné osoby enizmeskorSich predpisov v zneni
neskorSich predpisov, zakoh 578/2004 Z.z. o poskytovdteh zdravotnej starostlivosti,
zdravotnickych pracovnikoch, stavovskych organédtiv zdravotnictve a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisokom&:. 541/2005 Z.z. o transformacii
niektorych Statnych podnikov na akciové sgolusti.

22a) Napriklad zakow. 109/1964 Zb. Hospodéarsky zékonnik v zneni nesitorpredpisov,
vyhlaSka Ministerstva financié. 86/1968 Zb. o zdruZovani prostriedkov socialigtah
organizacii.

22b) Zakore. 104/1990 Zb. o akciovych spdlwostiach.
Obchodny zakonnik.

23) Napriklad § 335 az 338 zakoha99/1963 Zb. Oiansky sudny poriadok v zneni neskorsich
predpisov, zakon Narodnej rady Slovenskej repuhiik®33/1995 Z.z. o sudnych exekutoroch a
exekwinej ¢innosti (Exekdny poriadok) a o zmene a doplnedialSich zakonov v zneni
neskorSich predpisov, zakah 328/1991 Zb. o konkurze a vyrovnani v zneni negskb
predpisov, § 14 ods. 1 zakotia92/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku Statiné osoby

v zneni neskorSich predpisov, zdkén111/1990 Zb. o Statnom podniku v zneni neskorSich
predpisov.

23a) § 588 a nasl. Glanskeho zakonnika.

23a) Napriklad § 588 @manskeho zakonnika, § 56 az 220 Obchodného zakannik

24) Napr. § 6 ods. 6 vyhlasky 136/1985 Zb. o finafmej, Gverovej a inej pomoci druzstevnej a
individualnej bytovej vystavbe a modernizacii radpch dontekov v osobnom vlastnictve v
zneni neskorsSich predpisov.

24a) Zakort. 563/1991 Zb. odiovnictve.

24b) 8§ 15 ods. 1 vyhlaSky Ministerstva financii\&oskej republiky. 465/1991 Zb. o cenach
stavieb, pozemkov, trvalych porastov, Uhradachrizalenie prava osobného uzivania pozemkov
a nahradach za dasné uzivanie pozemkov v zneni neskorsich predpisov

24c) Zakore. 52/1966 Zb. o osobnom vlastnictve bytov v znexskorSich predpisov.

24d) 8§ 17 ods. 1 vyhlasky Ministerstva financii \i&oskej republiky¢. 465/1991 Zb. v zneni
neskorsich predpisov.

24e) Zakon Slovenskej narodnej rady 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov.

24f) § 6 ods. 1 pism. c) druhy bod a pism. d), 828 46 ods. 5 a 6 zakona Narodnej rady
Slovenskej republiky¢. 162/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.



25) § 876 Obianskeho zékonnika.
26) 8§ 151n a nasl. @lanskeho zakonnika.

26a) Zakon Narodnej rady Slovenskej republik78/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni
zakona Narodnej rady Slovenskej republikyd74/1996 Z.z.

26b) Zakons. 21/1992 Zb. o bankach v zneni neskorSich predpiso

27) 8 151a a nasl. ®Glanskeho zakonnika.

27a) § 136 a nasl. ®Glanskeho zakonnika.

28) 8§ 12 zakona. 52/1966 Zb. o osobnom vlastnictve bytov v zneskorsich predpisov.

29) Zakorg. 52/1966 Zb. v zneni neskorSich predpisov.
Zakong¢. 42/1992 Zb.

30) Napr. vynos FMF, MFCSR a MF SSR o financovani komunélnej bytovej vyisyaa
vystavby technického a oianskeho vybavenia uverejneny pal 33 vo Finatinom
spravodajcovE. 6-7/1987, registrovany dgiastke 26/1987 Zb.

30a) Napriklad zakon Néarodnej rady Slovenskej rékybs. 258/1993 Z.z. o Zelezniciach
Slovenskej republiky v zneni neskorsSich predpisov.

31) 8 1 ods. 2 pism. a) az f) zdkona Slovenskepdmaj rady¢. 189/1992 Zb. o Uprave
niektorych pomerov suvisiacich s ndjmom bytov gt®bymi nahradami.

32) 8 63 ods. 2 pism. h) zdkona Narodnej rady Slekej republikyé. 277/1994 Z.z. o
zdravotnej starostlivosti.

8 18 vyhlasky Ministerstva zdravotnictva Slovenskegialistickej republiky¢. 15/1972 Zb. o
ochrane a rozvoji prirodnych &ebnych kupkov a prirodnych ligvych zdrojov v zneni
neskorsich predpisov.

33) § 50a Otianskeho zakonnika.

34) Napriklad zakon. 328/1991 Zb. o konkurze a vyrovnani v zneni neskb predpisov, § 335
az 338 Obianskeho sudneho poriadku, zakon Narodnej radyeBkkej republiky¢. 233/1995
Z.z. o sudnych exekultoroch a ex&kej ¢innosti (Exekdny poriadok) a o zmene a doplneni
d'alSich zdkonov v zneni neskorSich predpisov.

35) Zzakon Narodnej rady Slovenskej repubkikyl24/1996 Z.z. o Stathom fonde rozvoja byvania
v zneni zdkona Narodnej rady Slovenskej repuliiki/1997 Z.z.



